Ing.arch. P. Žalman CSc., autorizovaný arch. č.povol.: 0081 AA 1234

Jamnického 3, 8 Bratislava

Ú Z E M N Ý   P L Á N  -  N Á V R H

O B E C  

M A L Á    M A Č A

TEXTOVÁ ČASŤ

Bratislava, máj 2007



Ing. arch. P. Žalman, CSc

                     úprava december 2007

O B E C   M A L Á   M A Č A

Ú Z E M N Ý   P L Á N  -  N Á V R H

Spracovali:

· hlavný riešiteľ


Ing.arch. Peter Žalman, CSc.









autorizovaný architekt, č.osv. 0081 AA 1234







Jamnického č.3, 841 05 Bratislava




· výkresová časť


Ing. Jana Hrabovcová




· vodné hospodárstvo

Eva Knechtsbergerová





· plynofikácia


Eva Knechtsbergerová

· elektrifikácia


Marián Nagy

· doprava



Ing. Ján Gríger

· životné prostredie a PPF
Ing. Katarína Staníková

Obsah sprievodnej správy:

1.
Základné údaje                                                                                            str.4

   a.    Hlavné ciele a problémy, ktoré ÚPN rieši                                                       str.5

          Stručné vyhodnotenie predchádzajúceho  ÚPN                                             str.6

          Súlad riešenia územia so Zadaním a so súborným stanoviskom

          z prerokovania.

2.       Riešenie ÚPN obce.                                                                                      str.6

    a.       Vymedzenie riešeného územia,geograf.popis.

    b.
Väzby vyplývajúce z riešenia a záväzných častí ÚPN VÚC.                        str.7

    c.
Základné demografické, sociálne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

    c.1   Demografia                                                                                                 str..8

    c.2.  Bytový fond.                                                                                                str. 9

    c.3.  Celková potreba bytov a návrh bytovej výstavby.                                       str.10

    d.        Riešenie záujmového územia  a širše vzťahy, začlenenie obce do

           systému osídlenia.                                                                                     str.11

    e.
Návrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania.                      str.13

    e.1. Stanovenie základnej urbanistickej koncepcie a kompozície obce.           str.13

    e.2. Zásady ochrany a využívania kultúrnohistor. a prírodných hodnôt.            str.14  

f. Návrh funkčného využitia územia obce s určením prevládajúcich 

      funkčných území, vrátene určenia prípustného, obmedzujúceho a zakazu

      júceho  funkčného využívania.                                                                          str.15

          f1.  Základné rozvrhnutie funkcií v riešenom území s určením prevláda

                júcich funkčných území                                                                         

          f2. Vymedzenie častí územia pre riešenie vo väčšej podrobnosti – územnom  

               pláne zóny.

     f.3  Určenie prípustného, obmedzujúceho a zakazujúceho funkčného               str.16   

           využívania.

     g.  Návrh riešenia bývania,občianskej vybavenosti so sociálnou infraštruktúrou,

     výroby a rekreácie.                                                                                             str.17

     g.1.   Riešenie bývania a občianskej vybavenosti.                                              str.17

     g.2.   Výrobné územia.                                                                                        str.18

         g.3.Rekreácia,cestovný ruch, kúpeľníctvo                                                            str.20.                                                        

    h.
 Vymedzenie zastavaného územia obce.                                                      str.20

    h.1.   Súčasné zastavané územie.

    h.2.   Navrhované územie na zástavbu.                                                               str.20

i.    Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území.                                      str.21

j.  Návrh riešenia  záujmov obrany štátu,požiarnej ochrany,ochrany

      pred povodňami                                                                                                 str 22

k.   Návrh ochrany prírody a tvorby krajiny, vrátane prvkov územného 

      systému ekologickej stability a ekostabilizačných opatrení.                                str.22

            k.1. Návrhy ochrany prírody a krajiny                                                         

            k.2  Priemet RÚSES okresu Galanta do riešeného územia                               str.23

            k.3. Návrhy ekostabilizačných opatrení                                                              str.25

      l.   Návrh verejného dopravného a technického vybavenia.

     l. 1.   Doprava.                                                                                                     str.25

     l..2    Vodné hospodárstvo                                                                                   str.26

     l..3    Návrh odkanalizovania                                                                                str.27

     l. 4.   Plynofikácia                                                                                                 str.29

     l. 5.   Energetika                                                                                                   str.29

m.      l. 6.   Telekomunikácie                                                                                         str. 30

n. Koncepcia starostlivosti o životné prostredie, prípadne hodnotenie 

      z hľadiska  predpokladaných vplyvov na životné prostredie.                                str.31

n.    Vymedzenie prieskumných území,chránených ložiskových území

           a dobývacích priestorov.                                                                                 str.31

o.    Vymedzenie plôch vyžadujúcich osobitú starostlivosť.

p.    Vyhodnotenie perspektívneho použitia PPF a LPF na nepoľno

       hospodárske  účely.                                                                                           str.32

r. Hodnotenie navrhovaného riešenia najmä z hľadiska enviromentál

       nych, ekonomických, sociálnych a územno-technických dôsledkov                   str.35    

s.     Návrh záväznej časti ÚPN obce.                                                                       str.35

Údaje o obstarávateľovi a spracovateľovi
Obstarávateľ: Obec Malá Mača

Spracovateľ ÚPNO : Ing.arch. Peter Žalman,CSc

Osoba poverená obstarávaním územno–plánovacej dokumentácie : Ing. Miriam Károlyiová

Dátum vyhotovenia ÚPN:  február  2007 

Charakteristika zadávacieho dokumentu – Územného plánu obce

          Zadávací dokument vo svojej obsahovej podstate je dokumentom, ktorý formuluje ciele, požiadavky a zámery, na ktorých chce obec stavať v ďalšom období svoju rozvojovú koncepciu. Tento dokument je podkladom obstarávateľa  na riešenie základných potrieb a zámerov obce.

 Dôvody obstarania územného plánu
     Obec Malá Mača nemá spracovaný samostaný územný plán.  Stavebný zákon  uvádza, že aj obce do 2000 obyvateľmi sú povinné mať úzamný plán obce.  V súlade s novelizáciou Stavebného zákona sa dokumentácia územného plánu pre obec Malá Mača  bude volať ÚZEMNÝ PLÁN OBCE  (ďalej len ÚPNO)  MALÁ MAČA.  

Obstaraním UPNO Malá Mača bol u obstarávateľa organizačne poverený starosta obce. Odborne a gestorsky bude obstarávanie zabezpečovať osoba odborne  spôsobilá pre výkon tejto činnosti .    Spracovanie ÚPN O Malá Mača je (v súlade so stavebným zákonom a vyhl. č. 55/2001 Z.z.) zabezpečované v etapách:

1. etapa:

         a. vyhotovenie prieskumov a rozborov (ďalej len PaR) k  ÚPNO Malá Mača,

              práce boli zabezpečené v roku 2006

2. etapa:

         a. spracovanie Zadania k návrhu ÚPNO Malá Mača , práce boli zabezpečené

              v roku 2006-2007.

         b. prerokovanie Zadania a jeho schválenie, práce boli zabezpečené

             v roku 2006-2007.

3. etapa:

a. vypracovanie Návrhu riešenia ÚPNO Malá Mača; práce  zabezpečuje spracovateľ ÚPNO Mača.

    b.  preskúmanie úplnosti Návrhu ÚPNO Malá Mača a súladu so záväznou časťou schválenej územnoplánovacej dokumentácie vyššieho stupňa, príslušnými právnymi predpismi a so zadaním - zabezpečuje obstarávateľ a osoba poverená obstaraním ÚPNO;

    c.   prerokovanie Návrhu, jeho dohodnutie s orgánmi štátnej správy – zabezpečuje obstarávateľ a osoba poverená  obstaraním ÚPNO;

    d. vypracovanie súborného stanoviska obstarávateľa pre návrh ÚPNO Malá Mača   -zabezpečuje  obstarávateľ a osoba poverená obstaraním ÚPNO.

     e.  schválenie návrhu ÚPNO Malá Mača;
4. etapa:

dopracovanie návrhu v prípade pripomienok v schvaľovacom konaní a vyhotovenie  ÚPNO Malá Mača v troch elaborátoch dokumentácie. Obstarávateľ poveril spracovaním dokumentácie územného plánu oprávnenú  organizáciu na základe pokračovania úprác a výsledkov výberového konania z roku 2006. Spôsob plnenia predmetu obstarania bol dohodnutý zmluvou o dielo. 
1.
ZÁKLADNÉ ÚDAJE.
a.  Hlavné ciele  a problémy, ktoré územný plán rieši.

                Usporiadanie územia na úrovni celoštátnej, regionálnej alebo lokálnej nie je len otázkou technickou, ale stále podstatnejšiu úlohu majú aspekty sociálne, ekologické, ekonomické a dôležitosť nadobúdajú aspekty etické, kultúrne a estetické, ktoré vyúsťujú do rozhodnutia strategicko - politického. Základnými výsledkami strategicko - politického rozhodnutia musí byť:

1. zachovanie a rozvíjanie prírodných, kultúrnych a materiálnych hodnôt;

2.sústavné zlepšovanie životných podmienok, životného prostredia a ekologických požiadaviek v súlade s presadzovaním trvalo udržateľného rozvoja;

3. vytváranie predpokladov pre harmonický rozvoj jednotlivcov a spoločnosti s akceptáciou dotknutého spoločenstva (verejnosti);

4.uspokojovanie a zosúladenie potrieb a požiadaviek verejnej správy, samosprávnych orgánov a súkromného sektoru, ktorý je hlavným nositeľom investícií. Podkladom pre takéto rozhodnutie v konkrétnom území je územný plán. Územné plánovanie je teda programovou a sústavnou koncepčnou činnosťou, ktorá  v priestorovom chápaní je syntézou sociálnych, ekologických, ekonomických, technických a kultúrno – estetických prístupov k prostrediu v najširšom zmysle. Táto činnosť musí byť realizovaná v polohe:

-   koncepčnej, kde výstupom sú obecné pravidlá politického rozhodovania;

-   regulatívnej, kde výstupom sú konkrétne plány a regulatívy;

-   informačnej, vzdelávacej a vedeckej ako zdroj informácií o súčasnom stave územia a    

jeho potenciáli.

           Cieľom územného plánovania má byť harmonicky trvalo udržateľný rozvoj, zámerná aj cieľavedomá optimalizácia vzťahu človeka a prírody v priestore, zachovanie a podpora identity prostredia a človeka v ňom. Ekonomický rozvoj je v tejto súvislosti len prostriedkom, nie cieľom. 

Tento systém územného plánovania vo väzbe na koncipovanie systému v európskom kontexte nadväzuje na dokumenty Európskej charty o územnom (priestorovom) plánovaní, prijaté krajinami Európskeho spoločenstva a uznesenia Európskeho parlamentu k tejto problematike. 

           Územný plán obce Malá Mača má naviazať na vyššie uvedené východiskové koncepčné zásady s ich transformáciou na lokálne podmienky a potreby. Okrem vyššie uvedených globálnych cieľov na úrovni obce sú definované ciele so zameraním na :

- zabezpeč. kvalitného a atraktívneho životného prostredia pre bývajúce obyvateľstvo a návštevníkov obce,

 - vytvorenie územných a technických podmienok pre prirodzený a vyvolaný kontinuálny vývoj a rozvoj obytných, vybavenostných a rekreačných funkcií v zastavanom území mesta,

 -  zvýšiť podiel cestovného ruchu a turizmu v obci,  zabezpečiť územné a technické podmienky pre rozvoj výrobných prevádzok na území obce v diferencovaných formách tak, aby ich prevádzkovanie nebolo v kolízii   a v negatívnom vzťahu k obytnému prostrediu obce,

- doriešiť optimálne dopravné napojenie územia obce na koridory tranzitnej cestnej dopravy,Čiastkové ciele rozvoja územia sú definované v jednotlivých kapitolách Návrhu

     Návrhové obdobie územného plánu
        Návrhovým obdobím pre riešenie zámerov a cieľov v územnom pláne je časový horizont 15 rokov. Časový horizont naplnenia jednotlivých vecných zámerov územného rozvoja sa však nedá jedno značne reálne presne časovo určovať, pretože čas a termín ich realizácie je závislý od množstva vplyvov objektívneho a subjektívneho charakteru, ktoré nemusia byť v súčasnosti známe a ktoré sa nedajú s určitosťou predpokladať. Z tohto dôvodu je návrhové obdobie územného plánu smerným cieleným časovým horizontom a jednotlivé koncepčné zámery podľa zložitosti podmienok, spoločenskej potreby a verejného záujmu sa budú napĺňať v krátkodobom, strednodobom alebo dlhodobom časovom pláne a ich plnenie môže presiahnuť časový horizont návrhového obdobia územného plánu. 

V zmysle stavebného zákona § 29 č. 3 obec pravidelne, najmenej však raz za štyri roky, preskúma schválený územný plán, vyhodnotí jeho aktuálnosť a posúdi či nie sú potrebné jeho zmeny, alebo doplnky, alebo či nevznikli také objektívne dané podmienky, ktoré vyvolajú potrebu obstarať aktualizáciu prípadne nový územný plán.

Ako podklady boli použité:

ÚPN SÚ Sládkovičovo časť doplňujúce prieskumy a rozbory, 9/2001, Ing.arch.

      Peter Žalman,CSc

-     ÚPN VÚC Trnava  z roku 1994 , spracovateľ spol. Aurex Bratislava,

-      Sčítanie ľudu, domov a bytov z 3.3.1991, Okr. odd. SI. ŠÚ Ba – vidiek,

-      Sčítanie ľudu, domov a bytov z roku 2002, kraj. odd. SI. ŠÚ Trnava,

-      RÚZES okresu Galanta, 1994, Slov.agentúra ŽP, ing.K.Staníková,

-      mapa v M 1: 25 000, v M 1: 10 000, a v M 1:5000

-      zameranie priebehu inž. sietí v obci v M 1:1000, 

-      konzultácie so starostom obce,obstarávateľom ÚPNO- ing. M. Karolyiová

b.  Stručné zhodnotenie predchádzajúcej ÚPD.
Obec Malá Mača nemá spracovaný samostatný územný plán. ÚPN SÚ Sládkovičovo z  roku 1986, spracovateľ Stavoprojekt Bratislava, spomínal obec ako súčasť  katastra  Sládkovičova. V grafickej časti Malá Mača nebola riešená.

       ÚPN-VÚC z roku 1994 definoval hlavné smery možného rozvoja sídla i jeho intenzifikácie, dobudovanie inžinierskych sietí.

Prehodnotenie predstáv, koordinácie podkladov, určenie tempa dobudovania infraštruktúry obce v závislosti na finančných zdrojoch, otvorenie nových lokalít IBV – to bol hlavný cieľ nového  ÚPN – mesta Sládkovičovo časť prieskumy a rozbory z roku 2001. Tento dokument obsah ako jednu časť aj obec Malá Mača.  Návrh Zadania pre ÚPN mesta Sládkovičovo sa v súčasnosti dopracováva.

      Tieto skutočnosti spolu s povinnosťou zaobstarať nový územný plán v zmysle zákona 276/2000 Zz viedli obec Malá Mača  k obstaraniu  ÚPN.

2. Riešenie územného plánu obce Malá Mača.
a . Vymedzenie riešeného územia, jeho geografický opis.

Obec Malá Mača má výmeru -        -intravilánu                 63,62 ha

                                                       - navrh.intravilánu        84,03 ha 

Z toho - plocha súčasných obytných zón je
               47,60 ha.


- plocha nových obytných zón
 21,89 ha 

                  - plocha nových priemysel. zón
   7,37 ha

Skladba Katastra obce Malá Mača:

- poľnohospodárska pôda :
            693,61 ha

- nepoľnohospodárska pôda :
            103,84 ha

- lesný  pozemok:        
                          14,92 ha

- vodná  plocha :        
                          33,34 ha

- zastavaná plocha :        
             36,27 ha

- ostatná  plocha :        
                          19,31 ha

   spolu                                                   797,46 ha

Kataster obce má pretiahly tvar v smere V-Z, má pomerne rovinatý tvar.  Intravilán obce rozdeľuje vodný tok  na časť východnú a západnú. Ďaľšou pomyselnou hranicou je ulica Čsl. armády, ktorá delí intravilán- zastavané územie na časť severnú a južnú.

Vlastné územie obce Malá Mača tvorí intravilán sídla. Výmera intravilánu je 63,62 ha - súčasný stav a návrh 84,03 ha .       Výmera katastra je 797,46 ha a nemení sa. 

Katastrálne územie - záujmové územie obce Malá Mača susedí s katastrálnym územím sídel: z juhu Sládkovičovo, z východu Veľká Mača, zo severu Abrahám.

V rámci rozvoja IBV budú do vlastného územia obce v ÚPN začlenené aj extravilánové plochy lokalít: Stred - cca 0,26 ha ;  Sever - cca + 4,98 ha a Východ - cca + 7,80 ha. So začlenením týchto lokalít do vlastného územia obce súvisí návrh na zmenu hraníc intravilánu obce. 

Ďalšie územie s navrhovanou IBV je súčasťou intravilánu a nachádza sa na parcelách záhrad.  

Popis navrhovaných zón obytnej zástavby je súčasťou Návrhu ÚPN obce.

b. Väzby vyplývajúce z riešenia a záväzných častí ÚPN VÚC.
   
Riešené územie patrí podľa nového územnosprávneho členenia do Trnavského kraja a okresu Galanta. Trnavský kraj má výmeru 2.053 km2 a 618.290 obyvateľov, okres Galanta 641 km2  a 94 796 obyvateľov. Malá Mača susedí s katastrami: Sládkovičovo z juhu, Abrahám zo severu a Veľká Mača z východu.

   
Vo výkrese č. 2 – Širšie vzťahy v M 1:10 000 sú vyznačené aj body resp. línie napojenia inžinierskych sietí - elektro, vodovod, plyn a poloha navrhovanej ČOV.   

      
Z hľadiska ochrany a tvorby ŽP kataster Malá Mača zasahuje hranica biocentra v južnej časti pri vodnom toku Dudváh. Cez sídlo prechádza biokoridor- Dudváh- regionálneho významu - je vyznačený vo výkrese č. 1  a  popísaný v ďalšej časti správy.


Pre riešené územie platí spracovný ÚPN VÚC Trnava z roku 1998.  Záväzné časti  ÚPN VÚC boli zverejnené v Zbierke  zákonov.    


Vznik mesta sa datuje do 13. storočia, pričom Sládkovičovo bolo významným obchodným centrom na Jantárovej a Olomuckej obchodnej ceste. Od konca 19. storočia tu bola vybudovaná železničná trať, ktorá spájala Sládkovičovo s Viedňou a cukrovar s mlynom. Značnú časť územia vlastnil gróf Zichy.

            Obec Malá Mača je najbližšou obcou, ktorá leží sverne od Sládkovičova. Osídlenie tu vzniklo pravdepodobne tiež v 13. storočí, vo väzbe na kostol, ktorý je kultúrnou pamiatkou. Pestrý reliéf podmieňuje klímu, ktorá je najsuchšia a najteplejšia v južných oblastiach Podunajskej nížiny, preto je tento región charakterizovaný ako teplý klimatický, so suchými letami a miernymi zimami – čiže vhodný pre poľnohospodársku produkciu.

c. Základné demografické, sociálne a ekonomické rozvojové predpoklady  obce.

c.1.  Demografia.
c.1.1. Charakteristika demografického vývoja.
Obec Malá Mača mal od r. 1970 trvalo klesajúci počet obyvateľov, čo v značnej miere spôsobil aj predchádzajúci plánovací mechanizmus, ktorí odsúdil sídlo na postupné dožívanie a ďalší pokles počtu obyvateľov. V súčasnosti má obec 600 obyvateľov, z toho 294 mužov a 306 žien.

            
Nárast počtu obyvateľov bude spôsobený migráciou, prisťahovaním obyvateľov, ktorí si tu zrealizujú nové bývanie a nie prirodzeným prírastkom obyvateľstva. Priemerný počet migrantov za obdobie posledných 10 rokov je cca  21 obyvateľov ročne. 

Údaje sú z roku 1999 a posledné z roku 2004 /podklad ŚÚ SR, Krajská správa v Trnave/.

Obyvateľstvo:


K septembru 2003 podľa údajov obce Malá Mača žije v obci 600 obyvateľov, z toho 294 mužov a 306 žien. Z toho je mužov nad 60 rokov 50, žien nad 55 rokov 101, mužov vo veku 18-60 rokov 177, žien vo veku 18-55 rokov 151 a 121 detí. Podľa príslušnosti k národnostiam sa 281 obyvateľov hlási k slovenskej národnosti, 6 obyvateľov k českej národnosti a 313 k maďarskej národnosti. 

Obyvateľstvo v roku 2003.

rok                     muži                ženy                  celkom

2003                   294                   306                  600

Obyvateľstvo v roku 2004.

rok                     muži                ženy                  celkom

2003                   289                   311                  600

Veková štruktúra obyvateľstva a migrácia 

rok
       počet      pred     prod. 
po  
  úbyt.     



  obyv.      prod.        
prod. 
   prír. 
               

2003               600        121        328
   151
    -5
    



Veková štruktúra obyvateľstva a migrácia 

rok
       počet      pred     prod. 
po  
  úbyt.     



  obyv.      prod.        
prod. 
   prír. 
               

2004                    600         88        364
 148
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Z počtu 328 obyvateľov v produktívnom veku je evidovaných 131 osôb dochádzajúcich za prácou mimo obec a 50 nezamestnaných obyvateľov. V obci bolo k decembru 2003 evidovaných 5 odhlásených a 21 prihlásených obyvateľov. V tomto roku bolo zaznamenaných 7 zomrelých a 2 narodení obyvatelia. Podľa rodinného stavu je v obci evidovaných 226 slobodných, 289 ženatých/vydatých, 30 rozvedených a 55 ovdovelých osôb.

c..1.2. Dlhodobý vývoj počtu obyvateľov.
Základné údaje o počtoch obyvateľov v riešenom území vychádzajú z výsledkov sčítania ľudu – výsledky z r. 1999. Pre lepšiu prehľadnosť a kontinuitu vývoja uvádzame grafickou tabuľkovou formou údaje z roku 1970,  1999 a 2004.




  1970

    1987 (1)
         1999                2004*

	počet obyvateľov

ekonom. aktív. ob.

z toho muži

z toho ženy


	    683

    405

    337

    346


	   614

   374

   291

   323

         
	         604

        365                       

        289           

        315           


	           600

           364

           289

           311


* Informácia použitá z demografickej a sociálnej štatistiky Štatistického úradu Slovenskej republiky vydanej v júny 2006 pod číslom 12500-0240/2006
Obec dnes patrí do okresu  Galanta. Dynamiku rastu, resp. poklesu obyvateľov v sledovanom období výrazne ovplyvnila Bratislava, ako metropolitné sídlo, ktoré nasávalo väčšinu ekonomicky aktívneho obyvateľstva zo sídiel v  dostupnosti, kde leží aj Malá Mača. V poslednom období sa v dobrej dostupnosti realizujú nové investície- Sládkovičovo, Galanta, Trnava, ktoré so sebou prinášajú potrebu bývania v okolí.

Existujúci trend znižovania prirodzených prírastkov obyvateľov na Slovensku, ktorý je sledovaný od r. 1986 a znižovania migrácie do miest možno predpokladať spomaľovanie rastu počtu obyvateľov Bratislavy. Vplyv tohoto trendu nemožno ešte premietnuť do konkrétnych čísiel. Možno však predpokladať, že v dôsledku takéhoto trendu už narastajú najbližšie sídla v okruhu 50 km.

Poloha riešeného územia vo vzťahu k Bratislave, ale aj Trnave a Galante bude preto v trhovom hospodárstve vytvárať priaznivé predpoklady  pre jeho využívanie a tým i pre jeho ďalší rozvoj. Prejaví sa to v rôznych smeroch. Predovšetkým treba počítať s miernejším nárastom obyvateľov do miest a s postupným zvyšovaním nárastu obyvateľov do vidieckych sídiel. Dôležitým faktorom bude i výroba automobilky pri Trnave a závodu Samsung v Galante.

c.2.  Bytový fond.
Údaje sú  prevzaté z výsledkov sčítania z obecného úradu Malá Mača




           Byty       



        Domy

	Spolu

trvale obýv.

neobývané
	       218                      100%                          

       177                       81,2%     

         41                       18,8% 
	        209                        100%                          

        170                       81,3%

          39                       18,7%


c.2.1. Zhodnotenie stavu bytového fondu k septembru 2003.
 Kvantitatívne údaje o bytovom fonde.

Podľa údajov z obecného úradu k septembru 2003 je v obci celkom  427 bytov, z toho: -209  v rodinných domoch  a 10  v bytových domoch.               

c.2.2. Zhodnotenie využívania bytového fondu.


V obci je  347 trvalo obývaných bytov, t.j. 81,3 % z trvalého počtu bytov. 80 bytov nie je trvalo obývaných. Byty sú neobývané z dôvodu ich zlého  stavebno-technického stavu, slúžia na koncom- týždňové pobyty, alebo sú  v majetko- právnych prevodoch a prechodoch.

V obci žije  600 obyvateľov, to znamená že na 1 obyvateľa pripadá   0,71 bytu, na 1 byt 1,73 osoby.  
c.2.3. Celková potreba bytov a návrh novej bytovej výstavby, z toho sociálne   bývanie

Obec sa nachádza v Podunajskej nížine v  sídelnom rozvojovom póle mesta  Sládkovičovo, Galanta. Obec vzhľadom na svoju polohu vo vzťahu k terciálnemu rozvojovému centru  Trnava s komplexnou vybavenosťou a cez regionálnou pôsobnosťou a najmä vo vzťahu k hlavnému mestu SR Bratislava má dobré predpoklady na rozvoj  bytovej výstavby, ktorá bude znamenať výraznejšiu migráciu  obyvateľstva do sídla. Tento cieľ je v súlade so záväznou časťou územného plánu veľkého územného celku Trnavského kraja.

    
Pre tieto ciele obec disponuje dostatočným možnosťami pre lokalizáciu bytovej výstavby najmä formou rodinných domov. V návrhu sú tri lokality pre výstavbu bytov formou rodinných domov

c.3. Celkový rozvoj bytového fondu v návrhovom období a jeho modernizácia.
Rozvojová etapa  do roku  2022

Pre roky 2007 – 2022 sa uvažuje s realizáciou 58 bytov v rodinných domoch v lokalite Stred

 v novej zóne Sever  67 a v zóne Východ  81 bytov v rodinných domoch. Výstavba nových bytov sa bude realizovať formou bytov v novostavbách rodinných domov v súkromnom vlastníctve a formou nadstavieb a prístavieb samostatných bytových jednotiek k jestvujúcim rodinným domom.

V rámci obnovy bytového fondu sa predpokladá rekonštrukcia bytového fondu v najstaršej časti obce. Cieľom obnovy bytového fondu je prispôsobiť bývanie v starých rodinných domoch moderným trendom bývania s úplným vybavením. V rámci dostavby a rekonštrukcie pribudne cca  20  bytových jednotiek.

Budú sa realizovať osobitné formy bývania pre neplatičov,  starších občanov, neprispôsobivých občanov v rozsahu a v obci podľa vyhľadávacích a realizačných štúdií v celkovom rozsahu 4  byty.

Potrebné finančné zdroje na výstavbu technickej a dopravnej infraštruktúry obec plánuje zabezpečiť formou spoluúčasti obce, štátu, stavebníkov a vlastníkov, resp. správcov inžinierskych sietí. Novou formou je zapojiť sa do čerpania štrukturálnych fondov EÚ.

	
	výmera
	počet r.d.
	počet obyv.

	1) Stred
	   5,95 ha
	+ 58 r.d.
	145 obyv.

	2) Sever
	  7,45 ha
	+ 67 r.d.
	167 obyv.

	3) Východ
	   8,49 ha
	+81 r.d.
	202 obyv.

	4) rozptyl- obec
	
	+11 r.d. 
	30 obyv.

	5) úbytok
	
	-25 r.d. 
	- 60 obyv.

	Spolu:
	21,89 ha
	+ 192 r.d. 
	+ 484 obyv.


počet obyvateľov na 1 byt  = 2,5 

Počet obyvateľov Malá Mača:    súčasnosť: 600 obyvateľov

Do roku 2022 by sa teda pri priaznivom demografickom vývoji a naplnení plánovanej novej zástavby mohol počet obyvateľov obce Malá Mača narásť na 1090 . 

d. Riešenie záujmového územia a širšie vzťahy dokumentujúce začlenenie  

    riešenej obce do systému osídlenia.
Poloha a význam obce v rámci štruktúry osídlenia, väzby obce na záujmové územie.

Riešené územie patrí podľa nového územnosprávneho členenia do Trnavského kraja a okresu Galanta. Geograficky leží v juhozápadnej časti Podunajskej nížiny. 

Trnavský kraj má výmeru 2.053 km2 a 618.290 obyvateľov, okres Galanta 641 km2  a 94 796 obyvateľov. 

        Obec Malá mača je vzdialená približne 65km od rakúskej hranice a 55km od maďarskej hranice. Štátne a verejnoprávne inštitúcie okresnej úrovne sídlia v okresnom meste Galanta, ktoré je vzdialené cca 10km od obce.

Najväčšiu plochu regiónu zaberá kvalitná orná pôda, ktorá nahradila pôvodné lesy. V povodí riek sa zachovali lužné lesy. Pestrý reliéf podmieňuje i klímu, ktorá je najsuchšia a najteplejšia v južných oblastiach Podunajskej nížiny. Klimatické pomery sú pre túto oblasť charakterizované ako teplý klimatický región, s mierne suchým letom a miernou zimou, hodné pre poľnohospodársku produkciu.  Cez riešené územie preteká vodný tok Dudváh. Malá Mača susedí s katastrami: Sládkovičovo z juhu, Abrahám zo severu a Veľká Mača z východu.
      V súčasnom období sa spracováva úprava ÚPD obcí a sídiel v okolí obce Malá Mača:    mesto Sládkovičovo  – doplnok ÚPN – mesta.

Návrh ÚPN obce definuje možný plošný scenár rozvoja do roku 2023, ktorý vychádza z predpokladu výrazného rozvoja aglomerácie Trnava- Galanta založený na dekoncentrickom rozvoji metropolitného sídla Bratislava. V súčasnosti  sú sídla Sládkovičovo a Galanta lokalizované v mierne rastúcom systéme pozdĺž  ciest  II/5   , II/5   , s napojením na rýchlostnú komunikáciu Trnava – Nitra.  Mesto Galanta má spracovanú PD na riešenie južného obchvatu vo väzbe na výstavbu areálu Samsung.

      V návrhu- časovom horizonte r.2027  uvažujeme s realizáciou priemyselných parkov v Sládkovičove a novou trasou komunikácie II/5 južne  od mesta Sládkovičovo. Návrh UPN  Sládkovičovo tiež predpokladá novú zástavbu smerom k obci Malá Mača.

Územný priemet ekologickej stability krajiny, zásady ochrany a využívania osobitne chránených častí prírody a krajiny.

               Priemet RÚSES Galanta ( spracovaná Slovenská agentúra ŽP Trnava, 1994)

V návrhoch RÚSES dotykovo prechádza riešeným územím  regionálny biokoridor Gidra, ktorý ústí do malého Dunaja. Ekologická stabilita: stupeň ekologickej stability je v súčas

nosti najnižší na jestvujúce priemyselné areály, ktoré sú bez ekostabilizujúcich prvkov. Pásy zelene medzi komunikáciou a priemyselným areálom a sprievodná zeleň tokov patrí do kategórie stredne stabilného územia.

Návrh: 
V úsekoch biokoridoru regionálneho významu Gidra je treba dobudovať brehovú zeleň s vrstvou stromovou aj krovinnou s doporučeným zastúpením zelene 

Je potrebné počítať so šírkou od toku cca 20m, ktorá nebude zastavaná. Drevinová skladba jednotlivých úsekov pozdĺž vodných tokov bude rôzna. Drevinové zloženie ako aj návrh výsadby bude potrebné spracovať v samotnom projekte, ktorý bude musieť byť prejednaný a odsúhlasený na OÚ na oddelení ochrany prírody.


Návrh líniovej nelesnej drevinovej vegetácie okolo priemyselných areálov bude spĺňať funkciu izolačnú, ochrannú a estetickú. Tieto pásy zelene so stromovou a krovinnou vrstvou by mali byť široké cca 5m. Drevinová skladba bude rôzna, zložená hlavne z domácich druhov drevín vhodných na dané stanovište.Navrhujeme dobudovať líniovú zeleň pozdĺž štátnej cesty I a líniovú zeleň pozdľž športovo-rekreačných plôch takisto v dotykovej zóne s obytnou časťou obce.


Navrhujeme rekultivovať, dobudovať a nanovo založiť plochy parkovej zelene v intraviláne zastúpené druhmi domácej a cudzokrajnej zelene, s prepojeniami líniovou zeleňou.         Krajinno-ekologický plán je prílohou dokumentácie.   
Geologické pomery.

Záujmové územie patrí z hľadiska záujmovej geológie do oblasti Podunajskej nížiny, ktorá je budovaná aluviálnymi náplavami rieky Dunaj a jej prítokov, podložie je tvorené neogénnymi sedimentami.

Povrch územia je tvorený návažkami, pod nimi sa nachádzajú hliny ílovité, hlbšie piesky hlinité, mocnosť týchto sedimentov je cca 2,5 až 6,0 m. Od hĺbok cca 2,5 až 6,0 m sa nachádza súvislé súvrstie štrkov, prevažne zle zrnených, tieto poskytujú najvhodnejšiu základovú pôdu najmä pre náročné objekty. V hĺbkach cca 22 až 25 m      ( pod štrkmi) sa nachádzajú neogénne sedimenty. Z hydrogeologického hľadiska je záujmová lokalita súčasťou rajónu 074 kvartér medziriečia podunajskej roviny ( ŠUBA et. al. 1984). Podzemné vody v širšom okolí skúmanej lokality sú akumulované v štrkopiesčitom kolektore, ktorý je vymedzený zo strany podložia pontskými ílovitými sedimentami a zo strany nadložia vrstvou inundačných kalov a sprašových hlín. Hladina podzemných vôd je prevažne voľná a osciluje v hĺbke 1,5 ažb 5 m p.t.

Vodohospodárske pomery


Hlavným činiteľom pri doplňovaní zásob podzemných vôd je infiltrácia z povrchových tokov a atmosferických zrážok. Generálny smer prúdenia podzemných vôd je SSZ-JJV (BAČOVA  1993),  pričom sleduje sklon územia. Prieskumnými prácami bol na lokalite overený smer toku podzemných vôd s orientáciou S-J.


Možno konštatovať, že záujmové územie poskytuje vcelku vhodné základové pomery pre všetky druhy objektov, pričom nenáročné objekty je možné zakladať v minimálnych hĺbkach plošne a pre náročné objekty je najvhodnejšie zakladanie hĺbkové do podložných štrkových súvrství.  

Seizmicita.


Na základe STN 730036 udávame pre výpočet seizmického zaťaženia stavebnej konštrukcie základné údaje vychádzajúce z inžiniersko – geologických podmienok staveniska.

Maximálne pozorované intenzity územia                       - 5° MSK – 64

Kategorizácia podložia                                                  - “B”

Popis zaťaženia konštrukcií                                          - zemetrasenie

Vymedzenie potrieb bývania, občianskej vybavenosti, rekreácie, výroby, dopravy, zelene a ostatných plôch.


Obec sa nachádza v dobrej dopravnej dostupnosti mesta Sládkovičovo a vzhľadom na svoju polohu vo vzťahu k terciálnemu rozvojovému centru  Trnava i Galanta s komplexnou vybavenosťou má dobré predpoklady na rozvoj  bytovej výstavby, ktorá bude znamenať výraznejšiu migráciu  obyvateľstva do sídla. Tento cieľ je v súlade so záväznou časťou územného plánu veľkého územného celku Trnavského kraja. Pre tieto ciele obec disponuje dostatočným možnosťami pre lokalizáciu bytovej  výstavby najmä formou rodinných domov. 
     V obci sú nasledovné zariadenia občianskej vybavenosti: autosrevis – probugas, modlitebňa ev. a v. cirkvi, materská škôlka, Potraviny Bala (ABC– Market mix  potraviny/, hostinec, pohostinské služby, knižnica, pošta, kominárska služba, dom smútku. Tieto objekty sú označené aj vo výkresovej časti. 

    
Vzhľadom na veľkosť obce a dostupnosť ďaľších zariadení občianskej vybavenosti sa neuvažuje s rozsiahlejšou výstavbou v návrhovom období. Na loklaizáciu zariadení obč.vybavenosti je v ÚPN rezervovaná plocha v centre obce. V obci sú nasledovné zariadenia priemyselnej výroby: areál PD Dudváh- Abrahám, Malá Mača, Z-Bulls /bitúnok/, areál TZB Global /ABC Klíma/.     Tieto objekty sú označené aj vo výkresovej časti.  V návrhu ÚPN obce je navrhnutá v južnej časti riešeného územia- oproti areálu PD vymedzená plocha pre priemyselnú zónu. Predpokladá sa lokalizácia zariadení, ktoré  nebudú záťažou pre životné prostredie najmä pre blízkosť chráneného územia.

e.)  Návrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania.
e.1) Stanovenie základnej urbanistickej koncepcie a kompozície obce.

    V tejto starej nížinnej oblasti tvorila os dediny cesta, ktorú lemovali v pravidelných rozostupoch sprava aj zľava rovnaké domy, postavené na úzkych dlhých lánoch priečne na cestu.  

Dedina nebola sústredená, jej štruktúra bola rozložená do dvoch rytmických radov, ktoré vznikli a rozširovali sa jednoduchou adíciou nových domov. Ak sa cesta lomila, domy ustupovali v pravouhlých priestorových odskokoch. Vznik radovej slovanskej dediny je možné datovať už od 6.-9. stor.. Pravidelná štruktúra určite nevznikla pri nemeckej kolonizácii v 12. a 13. stor. pod vplyvom práva nemeckého.

Logickejší je predpoklad o antickom pôvode zvláštnej radovej skladby podunajskej neskôr slovanskej dediny. Kompozícia bez začiatku a konca, ktorú tvorili rytmické rády domov – to bola zrejme už od rímskych čias najlogickejšia možnosť, ktorú človeku poskytovala krajina – neukončená, neuzavretá nížina bez dominánt.

    Ústne podanie ľudu hovorí, že obec je veľmi stará a jestvovala este predtým ako Sládkovičovo- Dioseg.  Obec mala svoj kostol, ktorý bol postavený v dobe Arpádovcov vo vnútri  obce. V dobe tureckých vpádov obec trpela, obyvatelia opustili pôvodné miesto a presunuli sídlo na terajšie miesto.   Toto močaristé miesto bolo v tých časoch, stredoveku poprerastané temer nepriechodnými lúžnymi lesmi, poskytovalo dobrú ochranu pred tureckými vpádmi. Po pominutí vojnového nebezpečenstva sa už obyvatelia na pôvodné miesto nevrátili, stará obec okolo historického kostola spustla, zanikla, Kostol má ako spomienku na turecké časy na vežovom kríži zavesený koňský chvost a plechový polmesiac. 

     Obec sa spomína  Skladányi vo svojom spise z roku 1326- je akýsi medzepisný slovník, kde sa uvádza meno obce. Podobne bolo meno obce spomenuté s úpravou latifundií na krajinskom zhromaždení v Bratislave 4.1.1412.  Podľa týchto záznamov  bolo pôvodné meno obce  Meched /maďarsky  Mácséd /. Meno sa zachovalo podnes aj keď bolo časom doplnené ako Gyekenyes Mached podľa mena zemepána, majiteľa obce pkolp roku 1439. Neskôr bol názov upravený na Kys Mached / Kis Mácséd / na rozlíšenie od susednej obce Veľká mača vzdialenej asi 5 km. napokon bolo meno obce upravené na maďarský názov KisMácséd.. Slovenské pomenovanie je Malý Máčad, dnes Malá Mača.  

    Obec Malá Mača sa skladá z dvoch častí: staršej- východne od toku Dudváh a mladšej, ktorá je za št. cestou do Abrahámu. Pôvodná cesta zo Sládkovičova do Abrahámu viedla  popri starom kostolíku z 13.storočia- kultúrna pamiatka východnejšie ako je dnešná trasa spojovacej komunikácie. Pôvodná staršia historická časť obce je dnes za mostom cez Dudváh. Kostol je postavený v románskom slohu, datovať ho možno na prelom 12 a 13. storočia, do obdobia vlády posledných Arpádovcov / posledný Ondrej III

zomrel v roku 1301/. 

Architektúra.

Z popísanej urbanistickej štruktúry vyplýva aj riešenie domu, ktorý bol orientovaný do ulice čelne, štítom. V oblasti Bratislavy sa vyskytli aj domy, ktoré boli orientované do ulice bokom, čo však nebolo pôvodnou podunajskou zvyklosťou.

Starobylej urbanistickej štruktúre zodpovedá aj architektúra dediny, dedinského domu. Zvláštnosťou je, že dom južného Slovenska bol najmenším typom vidieckeho domu aj keď ide o najúrodnejšiu časť Slovenska.

Dvory boli úzke len na šírku domu a domy tak malé, že vpredu boli často len dve okná. Dispozične sa dom skladal so siene, komory a izby. Dom sa nemohol rozložiť do väčšej šírky, lebo presne zapadal do rytmizovanej uličnej rady. Dom narastal len ďalším priečnym priraďovaním do hĺbky dvora. Bežné bolo priradenie 2, 3 i 4 jednotiek v jednej hmote, v dome, kde žili 2, 3 i 4 rodiny, pričom nové časti mali tiež sieň, komoru a izbu. Čo rozlišovalo štandard domu, bola poloha a kvalita ohniska a vzťah domu k sýpke, ktorá sa nachádzala zvyčajne na konci podlhovastej parcely.

Riešené územie patrilo do kultúrnej oblasti – podunajsko-potiskej, kde hlavným stavebným materiálom pre stavbu domu bola od nepamäti hlina, slama a prútie. Z hliny boli múry, zo slamy strecha a z prútia ploty. Hlina ako základný stavebný materiál sa trvalo presadzoval po celý stredovek, aj keď pri kostoloch, opevnení, či niektorých domoch sa hlinená tehla už pálila.

Podobne, ako sa zmenila na začiatku 20. stor. urbanistická štruktúra, zmenil sa aj architektonický výraz sídla. K najvýznamnejším zmenám došlo v rokoch 1970 – 1990.  Nová, stavebne najzdravšia zástavba žiaľ vôbec tvarovo ani dispozične nepripomína pôvodný dunajský typ domu typický pre túto oblasť aj pre Malú Maču.

Aj napriek zásadným ekonomickým a sociálnym zmenám, najmä v poslednom storočí bude nutné novú zástavbu viac podriadiť pôvodnej zástavbe, jej merítku, vzťahu k prírode, okoliu.

e.2) Zásady ochrany a využívania kultúrnohistorických a prírodných hodnôt.
 Kultúrne hodnoty územia.

Malá Mača je príkladom typickej podunajskej obce. Pôvodná urbanistická štruktúra je v zásade zachovaná dodnes, aj keď je intenzifikovaná a mnohé pôvodné objekty sú dnes už prestavané.

V hraniciach intravilánu sa nachádzajú kultúrno-historicke objekty:

Rímsko - katolícky kostol z r. 13

Zrubová zvonica z r.1895

Kríž

Kaplnka s krížom

Pamätná tabula padlým v II. sv.vojne

Pamätník padlým v I. sv. vojne

Osídlenie, historický vývoj.
   Historicky sa dá spoľahlivo dokázať, že riešené územie bolo od dávna križovatkou rás a národov. Tok Dunaja delil región oblasti strednej Európy na dva svety: nad Dunajom sídla  barbarov a pod Dunajom – impérium rímske s hranicou „ limes Romanus „ s rozsiahlymi bažinami, ktoré Slovania pomenovali „ bahnoty „Stredom bahnísk prechádzala stará rímska cesta – Bratislavská cesta vedúca z Považia, od Trenčína cez Hainburg do Viedne. Cez územie prechádzala aj severojužná cesta z pobaltia, údolím Moravy na Ostrihom.

   Slovania prišli na riešené územie medzi 5. a 6. storočím.  Veľká Morava  bola okolo r. 900 rozvrátená aziatskými Maďarmi. Slovensko aj po pripojení k Uhorsku si zachovalo určitý čas istú kultúrnu odlišnosť danú geografickými danosťami, ktorá však bola od vlády sv. Štefana postupne  vytláčaná.     S prirodzeným prírastkom obyvateľstva rástol hlad po pôde. Na rozdiel od dovtedajších starých hradov kráľovských, ktoré mali na starosti ochranu štátu vznikli hrady nové, ktoré stavali domáci i cudzí dvorný páni a zemania, novovznikajúca šlachta v Uhorsku. Tento proces veľkej kolonizácie vyvrcholil v 14. a 15. storočí. Už v 12. storočí je možno historicky doložiť množstvo obcí v regióne: 

Značne národnostné premeny na riešenom území spôsobila nemecká kolonizácia, ktorá pohlcovala i staré osídlenia slovanské. Región medzi Bratislavou a Trnavou mal v 14. storočí a neskoršie väčšinou ráz nemecký, az v 17. a 18. storočí nastáva obrat v prospech Slovanstva.

    Malá Mača mala už od dávnej minulosti dobré vzťahy a zväzky so Sládkovičovom. Prvé písomné zmienky o Sládkovičove (Diószeg) nachádzame v listinách kráľa Béla IV. z roku 1252. Pomenovanie osady je podľa orechového lesa (dió = orech), ktorý sa nachádzal v katastri obce. V stredoveku viackrát menil majiteľov. V roku 1301 bola pánom obce rodina Miklóša Dudvagyho.  V roku 1530 sa obec stala obeťou bojov proti Turkom, vtedy aj jej okolie bolo úplne spustošené a vyľudnené. Ale v roku 1553 pri portálnom spísaní už nachádzame 22 obývaných domov a patri rádu Budínskych klaristov až do doby zrušenia rádu kráľom Jozefom II., keď obec prechádza do majetku cirkvi. Od cirkvi obec s priľahlými pozemkami odkupuje rodina Erdődyovcov a od nich rodina Esterházyovcov. V roku 1582 obec dostáva štatút mesta a ešte v 17. storočí cez Diószeg prechádza tzv. “kráľovská cesta” (Via regia). Mesto disponovalo právom organizovania jarmokov a vyberaním mýta. 

f. Návrh funkčného využitia územia obce s určením prevládajúcich funkčných území, vrátane určenia prípustného, obmedzujúceho a zakazujúceho fukčného využívania.
f1.  Základné rozvrhnutie funkcií v riešenom území s určením prevládajúcich 

      funkčných území 

    Obec Malá Mača má jednoznačne priaznivé podmienky pre ďalší rozvoj. Prírodné faktory a ekologické zaťaženie sídla  dáva predpoklady pre ďalší rozvoj sídla južným a východným smerom. 

   Demografický rozvoj obce má síce v rokoch 1970-1990 klesajúci trend, ale vzhľadom na vhodnú dopravnú polohu sídla, dobré ekologické podmienky, technickú vybavenosť, dostatok voľných plôch a celkovú pripravenosť správy obce, sa dá predpokladať rast počtu obyvateľov a tým aj potrebná úprava vekovej štruktúry obyvateľstva - omladenie.

   Urbanistická štruktúra je kompaktná, uličná. Architektonický výraz zodpovedá času výstavby - jadro obce je v pôvodnom merítku s klasickým zastrešením, nové časti obce - väčšinou 2-podlažné rodinné domy s plochou strechou. Až v poslednom období je viditeľný opätovný návrat k pôvodnému architektonickému výrazu sídla. Ťažisko novej zástavby sa presunie v návrhovom období do roku 2022 do východnej časti obce.

   Sídelný útvar má dostačujúcu vybavenosť obchodov a služieb vzhľadom na dnešný počet obyvateľov a skutočnosť, že temer 80 % práceschopných obyvateľov odchádza denne mimo obce.

   Vlastné územie sídla tvorí v zásade intravilán obce a vzhľadom na rozvojové zámery - výstavba nových lokalít IBV je to potrebné upraviť.  Záujmové územie obce tvorí jeho kataster.

f2. Vymedzenie častí územia pre riešenie vo väčšej podrobnosti – územnom pláne   

      zóny.
Lokalita 1)  Zóna  Stred

- Výmera 5,948 ha. Lokalita sa nachádza v centre obce, južne hlavnej komunikácie, kde je aj Obecný úrad. Celá lokalita sa nachádza v intraviláne obce. Predpoklad je vytvoriť 58 parciel.

    Prvá etapa predpokladá obojstranne obostavané komunikácie z ulice Hlavnej s cca 35 parcelami. Druhá etapa je južnejšie a bude vytvorená predĺžením ulice Makovej, kde vznikne cca 23  parciel.  

Lokalita 2)  Zóna   Sever 

· Výmera  7,44 ha . Lokalita sa nachádza v severnej časti intravilánu - 1etapa výstavby a za hranicami intravilánu - pokračovanie 2 etapa. Vstup do novej lokality je v troch miestach z komunikácie Čúri. Nová komunikácia ktorá je v návrhu obojstranne zastavaná vedie popri hranici intravilánu. Predpoklad je vytvorenie 37 parciel. Druhá etapa výstavby pokračuje smerom severným a obsahuje cca 30 parciel.  Zóna by mohla v prípade zastavania 1 a 2 etapy (ktorá je už mimo intravilánu/  pokračovať  výhľadovou etapu-zástavbou , ktorá sa nachádza smerom západným, až po vodný tok. Predpoklad je tu vytvoriť cca 34 parciel. Toto územie je ale v kontakte s chráneným vtáčim územím. Základné plošné a číselné údaje sú uvedené v ďalšej časti správy. 

Lokalita 3)  Zóna  Východ 

- Výmera 8,49 ha. Lokalita sa nachádza vo východnej časti obce, väčšinou za hranicou intravilánu. Prístup do novej zóny je z ulíc Cintorínska a Hlavná  Zástavba rodinnými domami je navrhnutá popri sústave miestnych komunikácii, predpoklad v 1 etape 48 parciel a v 2 etape 33 parciel. Zastavovací plán sa dotýka ochranného pásma kostolíka.

Lokalita  4. Priemysel

Lokalita Priemysel zahŕňa územie s celkovou rozlohou 15,69 ha. Zo severu je vymedzená súčasnou hranicou intravilánu obce.  Z juhu je možné rozšírenie až po hranicu katastra obce vo

výhľade.   Východnú hranicu tvorí prírodný prvok- slepé rameno vodného toku. Návrh predpokladá   výstavbu niekoľkých častí pozdĺž štátnej cesty na Abrahám. Návrh uvažuje so zapojením, reštrukturalizáciou jestvujúceho areálu Poľnohospodárskeho družstva., ktorý má výmeru   7,39  ha.

Lokalita  V. Rekreácia

Lokalita Rekreácia  je navrhovaná na území s celkovou rozlohou 4,36 ha. Na západe  je vymedzená jestvujúcim vodným tokom, na juhu a východe hranicou intravilánu obce Malá Mača. Lokalita rekreácia nie je v poľnohospodárskej pôde.

f.3      Určenie prípustného, obmedzujúceho a  neprípustného /zakazujúceho/   

          funkčného využívania

1. Prípustné funkčné  využívanie

Základným faktorom plošného a  funkčného rozvoja obce Malá Mača je obytná funkcia.

 V návrhu sú určené tri zóny na rozvoj, výstavbu formou rodinných domov. Ďaľšou funkciou

 navrhnutou na rozvoj je priemysel a rekreácia. Tiieto funkčné zložky sa nachádzajú v západnej resp. juhozápadnej časti obce /priemysel/

            Regulatívy pre rozvoj obytnej zóny budú podrobne riešené v územnom pláne zóny:

· zastavanosť parciel,  % zastavanej plochy,

· forma zástavby,

· výška zástavby,

· stavebná čiara,

· ďaľšie podmienky zástavby.              

 Regulatívy pre rozvoj priemyselnej zóny budú podrobne riešené v územnom pláne zóny:

 Prípustné funkčné využitie sa týka  reštruktualizácia areálu poľnohospodárskeho družstva 

 Abrahám, ktorého areál je celý v intraviláne.

 Regulatívy pre rozvoj rekreačnej zóny budú podrobne riešené v územnom pláne zóny:

2.Obmedzujúce  funkčné  využívanie

     Základným obmedzujúcim faktorom plošného a funkčného rozvoja obce Malá Mača je životné prostredie. Pozdĺž vodného toku, cez západnú časť obce prechádza regionálny bikoridor. Ďaľším obmedzujúcim prvkom je hranica chráneného vtáčieho územia Úľanská mokraď, ktorá sa dotýka zastavaného územia obce zo severu. 

    Obmedzujúcim prvkom funkčného rozvoja je tiež záber PPF novými lokalitami zástavby rodinných domov a priemyselného parku. Výstavba sa bude môcť realizovať len pri rešpektovaní zákona č.220/2004.  Obmedzujúcim prvkom limitujúcim rozvoj funkcie  priemyslu je aj ochranné pásmo plynovodu DN 250 Slovnaft v južnej časti katastra obce. 

3. Neprípustné funkčné  využívanie

       Základným faktorom plošného a  funkčného rozvoja obce Malá Mača je obytná funkcia formou rodinných domov. Neprípustná je zástavba formou viacpodlažnej bytovej zástavby aj vo vzťahu k požiadavkám  ochrany vidieckeho vzhľadu obce..

       Ďaľšími  funkciami navrhnutou na rozvoj sú priemysel a rekreácia. Pre funkciu priemysel je neprípustná loklaizácia  zariadení zaťažujúcich životné prostredie v novonavrhovanom priemyselnom parku.   Pre rekreačnú zónu je neprípustný živelný rozvoj bez spracovania ÚPN zóny s regulatívami využívania, návštevnosti.

g. Návrh riešenia bývania, občianskeho vybavenia so sociálnou infraštruktúrou,   

     výroby a rekreácie.
g.1   Riešenie bývania a občianskej vybavenosti

Rozvoj obytnej zástavby je  rozdelený do troch zón:  

 Zóna č. 1, Stred   využíva nezastavané plochy v intraviláne sídla, obce a pozostáva vo vytvorení  zástavby  okolo ul. Hlavnej a v predĺžení ulice Makovej. 

Zóna č. 2,Sever je navrhnutá väčšinou mimo intravilán obce a predpokladá vytvorenie zástavby okolo novovybudovanej cesty zo severnej strany obce na hranici s intravilánom.  Územie je  napojené troma prístupovými komunikáciami prístupnými z  ulice Čúri 

Zóna č. 3, Východ  je navrhnutá tiež zväčša mimo  intravilán obce. Zástavba je navrhnutá okolo pravouhlej cestnej siete napojenej na ul. Cintorínskej a Hlavnej zástavba je až po hranice s intravilánom.  

      Vo výkresovej časti je navrhnutá aj parcelácia- iba orientačne, aby bolo možné určiť kapacity technickej vybavenosti. Podrobnosti riešenia budú predmetom územného plánu zóny.
Občianska vybavenosť – súčasnosť 

Občiansku vybavenosť obce tvoria zariadenia samosprávy a štátnej správy - obecný úrad, výchovy - materská škola, obchody, služby.

Obecný úrad - sídli vo vyhovujúcej budove na ul. Hlavnej ,  má 3 zamestnancov, 3 kancelárie, 

                       zázemie. V škôlke bolo v roku 2004  13 detí v jednej triede.

Materská škola - sídli  v  budove na ul.Hlavnej. V súčasnosti materskú školu navštevuje 17 detí, 

                       má 2 učiteľky, 2 zamestnancov.

Rímsko - katolícky kostol - slúži pre bohosluzby veriacim občanom obce.

Dom smútku - sa nachádza pri cintoríne, je stavebne i veľkostne vyhovujúci, chýba chladiace  zariadenie.

Požiarna zbrojnica   je novo dostavaná, obsahuje aj spoločenskú miestnosť. Pôvodná bola  v zlom stave. 

Potraviny – ul.Hlavná , stála predajňa  v obci, dnes súkromný majetok, 2 pracovníci. Stavba vo 

                vyhovujúcom stavebnom stave.

Potraviny Jednota - ul. Hlavná,  jedna z troch stálych predajných jednotiek v obci, dnes 3

               pracovníci, súkromný majetok, 2 pracovníci. Stavba vo vyhovujúcom stavebnom stave. 

Potraviny na Makovej /Štúrovej/ ulici, 1 pracovník, vyhovujúci stav,

Hostinec – ulica Hlavná , súkromný majetok, 2  pracovníci,

Pohostinské služby - ulica Hlavná , súkromný majetok, 2 pracovníci,

Knižnica – križovatka ulíc Cintorínska a Hlavnej

Kamenosochárstvo -  Cintorínska ulica, súkromná firma,     zamestnancov

Stolárstvo- ulica Abrahámska, 2 pracovníci

Kominárska služba- , súkromný pracovník, živnostník

Malex, spol. s ro.- stavebná súkromná firma

REMAS- Katona Štefan, živnostník, súkromná stavbená firma , 4 pracovníci
Občianska vybavenosť – návrh 

Návrh na lokalizáciu centier vybavenosti, kapacita a štruktúra zariadení. Celkove možno kon

štatovať, že občianska vybavenosť obce vyhovuje počtu obyvateľov a nárokom na sortiment.

 Chýbajúce kultúrne zariadenia sú v dobrej dostupnosti v Sládkovičove a Galante. Bude pot

rebné sprevádzkovať knižnicu.

Po realizácii navrhovanej bytovej výstavby bude potrebné realizovať obchod, plošná rezerva je vyznačená vo výkresovej časti, nachádza sa približne v strede obce na ulici Červenej armády.

 Podobne je plošná rezerva aj v lokalite 2,3-zóna Sever a Východ. V súčasnosti nie je optimálna skutočnosť, že obec nemá poštové služby. Popísané zariadenia občianskej vybavebosti sú označené vo výkresovej časti, poloha zariadení je zrejmá zo schémy.

g.2   Výrobné územia.
V obci Malá Mača samostatne podniká podľa údajov z roku 2004 22 podnikateľov a živnostníkov, 3 právnické osoby, celkove 25 subjektov. Z uvedeného vyplýva, že v obci je cca 60  pracovných príležitostí. Návrh predpokladá zmenu tohto stavu- návrh priemyselnej zóny, parku.    Z hľadiska organizačno- finančného je tiež nepriaznivé, že niektotrí podnikatelia majú sídlo, registráciu mimo obce, čím nemá obec nárok na finančné prostriedky, napriek tomu, že samotná činnosť sa deje na území obce. / napr. TZB Global/ 

      K 31.10.2001 bolo v obci evidovaných 24 nezamestnaných. Na odbore sociálnych vecí k septembru 2007   je evidovaných     občanov ako sociálne odkázaných. Vo verejnoprospešných prácach k októbru 2003 pracovalo 8  občanov. V obci sa podľa nového územného plánu uvažuje so zriadením priemyselnej zóny s funkčným využitím potravinárstvo, elektronika, strojárstvo, čo perspektívne v horizonte  5 až 10 rokov vytvorí nové pracovné príležitosti priamo v obci.
Stručný popis zariadení výroby a skladov :

TZB GLOBAL – ulica Abrahámska, nachádza sa na súkromnom pozemku v novej budove. Prevádzka má cca 25 zamestnancov, z toho cca 15 z obce.

Autoservis ABMont nachádza sa v časti areálu PD Abrahám na JZ obce na ulici Abrahámska, zamestnáva 3 pracovníkov, z toho nikoho z obce.

PD Abrahám – bývalý areál JRD, Abrahámska ulica, dnes súkromný majetok, areál v Malej Mači je v útlme.  Zamestnáva nezistený počet pracovníkov. 

Kamenosochárstvo, neudaný počet.

Stolárstvo-  v obci sa ďalej nachádza 5  prevádzok s povolením na podnikateľskú činnosť.

 Koncepcia rozvoja hospodárskej základne /priemyselná výroba, 

 poľnohospodárska výroba, lesné hospodárstvo, stavebníctvo, remeslá,  

 skladové hospodárstvo, cestovný ruch/.

        




  adresa

počet prac.miest

01. Autoservis ABMont                              Malá Mača

02. PD Abrahám                                        Malá Mača 

03. Bitúnok Z Buls                                     Malá mača 187                  20 

04. TZB Global                                          Malá Mača 183                  28   

06. Materská škola                                    Malá Mača  30                     4

07. Potraviny                                             Malá Mača  31                     2 

08. Potraviny Jednota                               Malá Mača                           3 

09. Potraviny                                             Malá Mača  62                     1

10. Hostinec                                              Malá Mača    4                     2

11. Pohostinské služby                              Malá Mača                           2

12. Kamenosochárstvo                              Malá Mača                           2

13. Kominárska služba                              Malá Mača                           1

14. Dom smútku

15. Obecný úrad Malá Mača                     Malá Mača 127                     3 



Spolu: 



           


               70   prac. miest

     V obci Malá Mača samostatne podniká cca 25 podnikateľských subjektov. V obci pôsobia aj traja samostatne hospodáriaci roľníci.      Z uvedeného vyplýva, že v obci je  do 60  pracovných príležitostí.

V návrhu predpokladáme vytvorenie ďaľších pracovných miest:

v 1.etape + 35 prac. miest , v 2.etape + 55 prac. miest

 Potreba nových plôch, resp. reštrukturalizácie jestvujúcih plôch pre rozvoj hospodárskej základne a ich loklalizácia.

     V katastri obce, v páse popri jestvujúcej komunikácii III/0628 sa perspektívne uvažuje so zriadením priemyselnej zóny s funkčným využitím potravinárstvo, elektronika, strojárstvo, čo  vo výhľade vytvorí nové pracovné príležitosti. Poloha a výmera  priemyselnej zóny je zrejmá z výkreovej časti. 

    Návrh uvažuje s revitalizáciou, premenou riešeného areálu poľnohosp.družstva- výmera cca 7 hektárov. Dnes je v čiastočne využívanom areáli lokalizovaná živočíšna výroba- chov ošípaných.

g.3.  Rekreácia, cestovný ruch, kúpeľníctvo. 

   V katastri obce Malá Mača sa nenachádzajú v súčasnosti žiadne špeciálne rekreačné zariadenia. V návrhu sa uvažuje so zriadením novej lokality v severozápadnej časti intravilánu pri dnešnom štrkovisku. Vodná plocha vznikla bagrovaním a hĺbka vody je do 14 metrov. Kúpanie a rekreácia v letných mesiacoch je neorganizovaná a dnes nespĺňa základné hygienické požiadavky. V návrhu je základné krajinno-ekologické riešenie.

   Výmera rekreačnej zóny je 4,34 ha, územie leží mimo hraníc intravilánu.  Vytvorenie samostatnej rekreačnej zóny Malá Mača predpokladá splnenie aj organizačno-právnych podmienok. 

h.   Vymedzenie zastavaného územia obce.
h.1   Súčasné zastavané územie.

Vlastné územie obce Malá Mača tvorí intravilán sídla. Výmera intravilánu je 63,62 ha- súčasný stav.
h2   Navrhované územie na zástavbu.
Návrh, zastavané územie do roku 2022 :

+ obytná zóna                            21,89 ha

+ priemysel.zóna                         7,37 ha

spolu  zastavané územie           84,03 ha

Výmera katastra je 797,46 ha sa nemení. Vlastné i záujmové územie obce Malá Mača je vyznačené na výkrese č. 1 -  širšie vzťahy.   

Zhodnotenie možnosti pre rozvojové zámery.

      Obec sa nachádza v  sídelnom rozvojovom póle mesta Trnava a Galanta. Obec vzhľadom na svoju polohu vo vzťahu k terciálnemu rozvojovému centru Sládkovičovo s komplexnou vybavenosťou a nad regionálnou pôsobnosťou a najmä vo vzťahu k hlavnému mestu SR Bratislava a sídlu kraja Trnava i sídlu okresu Galanta má dobré predpoklady na rozvoj  bytovej výstavby, ktorá bude znamenať výraznejšiu migráciu  obyvateľstva do obce. 

       Pre tieto ciele obec disponuje dostatočným možnosťami pre lokalizáciu bytovej výstavby najmä formou rodinných domov.  Popis navrhovaných zón obytnej zástavby aj s počtom navrhovaných parciel, rodinných domov je v predchádzajäcej časti správy. 

        Obec má predpoklady pre lokalizáciu priemyselnej zóny. popis navrhovaných plôch a náplne je v predchádzajúcej časti správy.

i.) Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území podľa osobitných predpisov.

Obce Malá Mača sa dotýkajú nasledovné ochranné pásma:

a/ hranica ochr. pásma CHKO 

b)  ochranné pásmo štát. cesty III/0628 - 15 m na každú stranu od  komunikácie

c)  ochranné pásmo 110 kV vedenia - 10 m na každú stranu od krajného vedenia

d) ochranné pásmo PD, prevádzka ošípané - 250 m od zdroja znečistenia, maštale,

e) ochranné pásmo bitúnku, prevádzka Bull - 100 m od zdroja, budova  porážkárne,

f/  ochranné pásmo cintorína - 50 m na každú stranu od oplotenia. V ochr. Pásme nebude navrhovaná ani .   realizovaná obytná zástavba.

g/  ochranné pásmo vodovodov a kanalizácie v zmysle zákona 442/2002. Podrobnosti riešenia- návrhu  sú .   uvedené v osobitej časti správy.,Zástavba jestvujúca ani navrhovaná sa nedotýka závlah.

            Špecifickým druhom chránených území sú hranice prírodných útvarov a biokoridory. 

Cez západnú časť obce Malá Mača prechádza regionálny biokoridor vodného toku Gidra, kde sa nachádzajú zvyšky lužného lesa. Jeho sprievodné prvky zelene sú sporadické, tvorené najmä agátom, vŕbou, topoľom bielym, čiernym, vlhkomilnými druhmi kosatca, šípovky, okrasou kolíkatou a i. Jeho šírka by mala byť v návrhu cca 20m z každej strany toku, kde by sa mali vysadiť brehové porasty. Tento biokoridor je súčasťou regionálneho biokoridoru v smere Košúty- Sládkovičovo.

  V  k.ú. Malá Mača vedie  líniové vedenie  produktovodu DN 250, zakreslené v priloženej situácie, ktoré je potrebné akceptovať.  V ochrannom pásme potrubia je zakázané zriaďovať objekty osobitnej dôležitosti, ako aj ťažné jamy prieskumných a ťažobných podnikov a odvaly 2.    V ochrannom pásme potrubia je zakázané do vzdialenosti

   a) do 200 m od osi potrubia  zriaďovať  na vodnom toku mosty a vodné diela

   b) do 150 m od osi potrubia pozdĺž potrubia súvislé zastavať pozemky, stavať ďalšie dôležité objekty. 

   c) 100 m od osi potrubia stavať akékoľvek stavby,   d) 50 m od osi potrubia stavať kanalizačnú sieť

   e) 20 m od osi potrubia stavať potrubie na prepravu iných látok s výnimkou horľavých látok  I. a II.tr. 

   f) 10 m od osi potrubia vykonávať činnosti, najmä výkopy sondy, odpratávanie a navršovanie zeminy a vysádzanie stromov, ktoré by mohli ohroziť bezp.potrubia a plynulosť prevádz.

3.  Elektrické vedenie možno zriaďovať najmenej v takej  vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali ochranné pásma podľa § 36 zákona č. 656/2004 o energetike.

     V zabezpečovacom pásme produktovodu sa môžu vykonávať bežné poľnohospodárske práce – práce spojené s pestovaním a zberom obilnín, ďatelinoviny, zeleniny, okopanín, ľanu, pasením dobytka, a ďalej práce a činnosti spojené s prevádzkou existujúcich a výstavbou nových diaľkovodných potrubí, pokiaľ sú tieto práce  a činnosti vykonávané tak , že neohrozujú bezpečnosť a plynulosť prevádzky produktovodu. 

j.) Návrh na riešenie záujmov obrany štátu, požiarnej ochrany, ochrany pred povodňami.
         Obce Malá Mača sa nedotýkajú špecifické záujmy obrany štátu ani požiarnej ochrany.  

Z hľadiska záujmov  civilnej ochrany bude potrebné zabezpečiť ukrytie občanov v príslušných typoch objektov novonavrhovaných i jestvujúcich  vychádzajúc zo zákona NR SR č. 42/1994 Z,z,, vyhl. Č. 297/1994 Z.z., treba zapracovať do územnoplánovacej dokumentácie tak, ako je to stanovené v § 12 ods. 4 písm. l vyhl. MŽP SR č. 55/2001 Z.z. – jedná sa určenie počtov, druhov a kapacít ochranných stavieb a ich umiestnenie v stavbách s dôrazom na nové rozvojové časti obce.   / vyjadrenie Obvod. Úradu v Galante,odbor Kríz.riadenia k Zadaniu ÚPN obce z 27.09.2007/.

Ďalšia požiadavka -riešenie ochrany pred prívalovými vodami, povodňami nie je v súčasnosti akútna. Obec Malá Mača nie je bezprostredne ohrozovaná vodným tokom.   Prílohou ÚPN bude časť evakuácie obyvateľstva v prípade živelnej pohromy.            

        Prílohou  ÚPN je  časť Požiarnej ochrany s údajmi o jestvujúcej hasičskej zbrojnici o obecnom hasičskom zbore a spôsob , akým bude zabezpečená obec Malá Mača požiarnou vodou v súlade s vyhláškou MV SR č. 699/2004 Z. z o zabezpečení stavieb vodou pre hasenie požiarov a súvisiacou technickou normou STN 92 0400 Zásobovanie vodou na hasenie požiarov.

k.) Návrh ochrany prírody a tvorby krajiny, vrátane prvkov územného systému ekologickej stability a ekostabilizačných opatrení. 

1. Návrhy ochrany prírody a krajiny 

V riešenom území sa nachádza vyhlásené chránené územia prírodná pamiatka Mačiansky presyp s výmerou 1,28ha vyhlásené v rokoch 1973 a 1983, podľa zákona o ochrane prírody a krajiny č. 543/2002 Z.z. V chránenom území platí 4. stupeň ochrany.

Návrh na ochranu:

Celé riešené územie zasahuje do navrhovaného Chránené vtáčie územie (CHVÚ) Úľanská mokraď. CHVÚ sa vyhlasuje na účel zabezpečenia priaznivého stavu biotopov druhov vtákov európskeho významu a biotopov sťahovavých druhov vtákov kane močiarnej, kane popolavej, bučiačika močiarneho, pipíšky chochlatej, prepelice poľnej, sokola červenonohého, sokola rároha, haje tmavej a zabezpečenia podmienok ich prežitia a rozmnožovania.

Na území CHVÚ platí 2. stupeň ochrany. Chránené územia európskeho významu sa v riešenom území nenachádzajú. Všetky lesné porasty, ktoré sú súčasťou navrhovaných prvkov ÚSES navrhujeme prekategorizovať na lesy osobitného určenia.
Ekologicky významné segmenty 

· vodné toky

· vodné plochy

· plochy verejnej zelene  a NDV v zastavanom území

· všetky plochy nelesnej drevinovej vegetácie v časti intenzívne využívanej na       poľnohospodárske účely

· lesné porasty

· trávne porasty

· podmáčané trávne porasty

Ekologicky významné lokality 

V riešenom území sa nachádza vyhlásené chránené územia prírodná pamiatka Mačiansky presyp s výmerou 1,28ha vyhlásené v rokoch 1973 a 1983, podľa zákona o ochrane prírody a krajiny č. 543/2002 Z.z. V chránenom území platí 4. stupeň ochrany. Presyp je tvorený spevneným pieskovým presypom. Zo severu ho obkolesuje porast agátu, z južnej časti sa vyskytuje teplomilná flóra /kavyľ,starček Jakubov, bedrovník lominokvetý/.
Lesné porasty podmáčané – zvyšky lužných lesov s plochami podmáčaných trstinových tráv.

Meandre Dudváhu južne od zastavaného územia obce, zvyšky lužných lesov.

k.2  Priemet RÚSES okresu Galanta do riešeného územia :
rBC 1 Abrahámsky les –biocentrum regionálneho významu, súčasťou je CHA Park v Abraháme (vA10), kde platí 4. stupeň ochrany. Biocentrum je okrem parku tvorený lesnými porastmi lužných lesov nížinných, plochami trvalých trávnych porastov a menšími plochami ornej pôdy. Do riešeného územia zasahuje iba časťou lesných porastov.

Stresové faktory: okolie tvorí orná pôda.

Návrh: plochy ornej pôdy obmedziť, ornú pôdu zmeniť na trvalé trávne porasty, zabrániť šíreniu agátu bieleho. Lesné porasty obhospodarované ako lesy hospodárske navrhujeme prekategorizovať na lesy osobitného určenia. Poľnohospodársku pôdu je možné obrábať iba bez používania agrochemikálií.

rBC 17 Mačianske presypy - biocentrum regionálneho významu, súčasťou je PP Mačianske presypy. Tvoria ho trávne porasty a orná pôda.

Stresové faktory: rozšírenie agátu bieleho, okolie tvorí orná pôda. Návrh: zastaviť šírenie agátu, udržiavať trávne spoločenstvá.

rBK8 Dudváh – biokoridor regionálneho významu je tvorený vodným tokom s brehovými porastmi. V riešenom území sa brehové porasty vyskytujú iba v časti pri Abrahámskom lese. Zvyšné úseky toku sú bez brehových porastov.

Stresové faktory: prechod cez ornú pôdu a zastavané územie obce, tok je regulovaný, znečistený z priemyselnej činnosti ( mimo riešené územie) a v dôsledku chýbajúcej kanalizácie ako aj z poľnohospodárskej činnosti.

Návrh: vybudovať brehové porasty, pri výsadbe v blízkosti toku dodržiavať drevinové zloženie pôvodnej prirodzenej vegetácie ( lužné lesy ), vybudovaním kanalizácie a ČOV sa zlepší kvalita vody.
rBK9 Dudváh – Gidra –biokoridor regionálneho významu, po spojení Gidry a Dudváhu , sprievodná zeleň je sporadická.

Stresové faktory: málo plôch NDV, prechod cez ornú pôdu, prechod cez zastavané územie obce, tok je regulovaný.

Návrh: posilniť plochy NDV, po spojení s Gidrou je do biokoridoru zahrnutá aj plocha meandrov potoka. Tu navrhujeme zmenu kultúry na trvalé trávne porasty.

rBK10 Gidra – biokoridor regionálneho významu je tvorený vodným tokom s brehovými porastmi. V riešenom území sa brehové porasty vyskytujú iba sporadicky. Zvyšné úseky toku sú bez brehových porastov.

Stresové faktory: prechod cez ornú pôdu a zastavané územie obce, tok je regulovaný, znečistený z priemyselnej činnosti (mimo riešené územie) a v dôsledku chýbajúcej kanalizácie ako aj z poľnohospodárskej činnosti.

Návrh: vybudovať brehové porasty.
rBK30 Šárd – biokoridor regionálneho významu je tvorený vodným tokom a brehovými porastmi, prechádza riešeným územím iba okrajovo, sprievodnú zeleň toku tvorí agát, vŕba, topoľ biely, topoľ šľachtený. Vyskytujú sa tu aj vlhkomilné rastliny ako kosatec žltý.

Stresové faktory: prechod cez ornú pôdu, sprievodná zeleň je sporadická.

Návrh: doplniť plochy NDV.

Návrh prvkov MÚSES

mBC1 – biocentrum miestneho významu navrhované na plochách lesných porastov, zväčša podmáčaných, na plochách trávnych porastov s trstinou a na ploche ornej pôdy. Časť zasahuje do k.ú. Abrahám.

Stresové faktory: okolo biocentra sa nachádza orná pôda, lesná pôda je na niekoľkých plochách bez porastu, prevláda monokultúra topoľa s prímesou vŕby.

Návrh: plochy ornej pôdy v biocentre zmeniť na trvalé trávne porasty, vytvoriť prepojenia medzi lesnými porastmi plochami NDV. Lesy hospodárske navrhujeme prekategorizovať na lesy osobitného určenia.
mBK1 – biokoridor miestneho významu navrhujeme na prepojenie rBC1 s rBK8. Tvoria ho plochy TTP a NDV.

Stresové faktory: prechod cez ornú pôdu.

Návrh: doplniť plochy NDV výsadbou vhodnými drevinami ako je jaseň, javor a dub.
mBK2 – biokoridor miestneho významu navrhujeme na prepojenie rBK9 s rBK30. Tvoria ho plochy TTP, lesné porasty a NDV.

Stresové faktory: prechod cez ornú pôdu.

Návrh: doplniť plochy NDV výsadbou vhodnými drevinami ako je jaseň, javor a dub.

Interakčné prvky plošné – posilňujú funkčnosť biocentier a biokoridorov. V našom riešenom území iba biokoridorov. Sú tvorené plochami  nelesnej drevinovej vegetácie, lesnými porastmi,  plochami TTP a plochami verejnej zelene v obci. 

Interakčné prvky líniové sú navrhované ako aleje pri komunikáciách  a ako pásy izolačnej zelene okolo športového areálu,  hospodárskeho dvora, vodného zdroja a delia obytné územie od plôch ornej pôdy. Plnia funkciu izolačnú ( znižujú ohrozenie pôdy  pred eróziou, znižujú prašnosť v zastavanom území obce) ale aj estetickú. Pásy izolačnej zelene hlavne od plôch ornej pôdy, je potrebné vytvárať v šírke minimálne 5m, kde bude zastúpená stromová aj krovitá vrstva.

Plochy nelesnej drevinovej vegetácie NDV - je to zeleň na plochách navrhovaných na biocentra a biokoridory. Pri návrhu výsadby tejto zelene je potrebné drevinovú skladbu konzultovať s oddeleniami Štátnej ochrany prírody. Navrhovaná drevinová skladba  by sa mala pridržiavať drevinovej skladbe potenciálnej prirodzenej vegetácie daného územia.

Potenciálna prirodzená vegetácia a jej hlavné jednotky v riešenom území sú: 

· jaseňovo – brestovo – dubové lužné lesy 

· dubovo – hrabové lesy

· vŕbovo – topoľové pri vodných tokoch

Tieto lesné rastlinné spoločenstvá by sa v daných podmienkach v riešenom území vyvinuli ako stabilný autoregulačný systém bez zásahu človeka.
Líniová zeleň pôdoochranná – navrhujeme ju hlavne na plochách ornej pôdy nad 100ha a na plochách  ornej pôdy ohrozenej vodnou eróziou, alebo už erodovaných. Sú to pásy zelene tvorené 2 etážami, ktoré zabránia pôsobeniu erózie. Táto zeleň je kombinovaná s líniovými interakčnými prvkami, ktoré plnia tú istú funkciu ale nachádzajú sa ako sprievodná zeleň komunikácií a vodných tokov. Pri výsadbe je potrebné dodržiavať drevinové zloženie podobné potenciálnej prirodzenej vegetácii.

3. Návrhy ekostabilizačných opatrení
Zvýšenie stupňa ekologickej stability – areál TZB Global je veľký areál bez plôch zelene. Navrhujeme oddeliť dvor zeleňou od zastavaného územia obce a vytvoriť menšie plochy zelene aj v areáli.
Eliminácia stresových faktorov – navrhujeme pre dvor PD Abrahám, kde sa nachádza chov ošípaných, ktorý podľa počtu zvierat patrí medzi stredné zdroje znečistenia ovzdušia a pre bitúnok, ktorý patrí tiež do stredných zdrojov znečistenia ovzdušia. Obidva areály navrhujeme obkolesiť izolačnou zeleňou.

Zmena kultúry – zmenu kultúry z ornej pôdy na trvalé trávne porasty navrhujeme na plochách, ktoré sú súčasťou navrhovaných biocentier a biokoridorov.
l. Návrh  verejného dopravného a technického vybavenia.
l.1   Doprava.
a/  Návrh základného dopravného systému obce.
V rámci širších dopravných väzieb je riešené územie v cestnej doprave napojené na dve základné trasy :

1. Trasa št. cesty  I / 62 – Bratislava – Senec- Galanta

2. Trasa št. cesty III / 0628 – Sládkovičovo- Abrahám

Z hľadiska širších vzťahov železničnej dopravy je riešené územie napojené na dvojkoľajovú elektrifikovanú trať č. 380 Bratislava – Galanta. V meste Sládkovičovo je zastávka vzdialena z obce cca 5 km.

b/ Dopravný potenciál územia.

      Dopravný potenciál územia katastra a obce Malá Mača budú aj výhľadovo predstavovať uvedené dve nadradené komunikačné trasy. 

     Trasa I/ 62  má charakter rýchlostnej prejazdnej komunikácie- A2. Cesta I/ 62 je zaradená vo vybranej cestnej sieti. Je to  radiála Bratislavského regiónu v smere Senec, Galanta, Šaľa, Trstín. V riešenom území vytvára prieťah popri meste Sládkovičovo a je vzdialená len 500 m od obce Malá Mača. Trasa je v súčasnosti v úseku od Bratislavy po Galantu vybudovaná ako dvojpruh v kategórii S 12,5.

c/  Koncepcia prepravných vzťahov.
     Štátna cesta III/ 0628, ktorá v obci  plní funkciu základnej cesty , má kategóriu C 7,5/60 a vytvára prístup do obcí Malá Mača a Abrahám v rámci regiónu.  V obci táto komunikácia plní funkciu zbernej komunikácie funkčnej triedy B / Abrahamovská ulica /. Na túto komunikáciu sú napojené miestné obslužné komunikácie funkčnej triedy C3. Tieto komunikácie tvoria komunikačnú sieť obce / sú to ulice Červenej Armády, Záhradnícka,Gorkého,Štúrová ul. a ďalšie/.

     Ostatné komunikácie v intraviláne v novovzniknutých obytných lokalitách budú mať charakter miestnych obslužných komunikácií kategórie MOK 7,5/40 /resp. MOK 4/40 – jednosmerné jednopruhové s krajnicami/.  Miestne komunikácie je potrebné postupne rekonštruovať a dobudovať podľa šírkových možnosti pešie chodníky / jednostranné,prípadne obojstranné /.

    Jednou z hlavných dopravných stavieb by malo byť vybudovanie nového premostenia ponad vodný tok Dudváhu. Šírkové usporiadanie mosta by malo zodpovedať dvojpruhovej komunikácie s obojstrannými chodníkmi. N atúto stavbu je spracovaný Projekt, ktorý má vydané stavebné povolenie. začiatok výstavby je limitovaný pridelením finančných prostriedkov z rozvojových fondov EÚ.

V obci sa plánuje individuálna bytová výstavba v troch zónach :


1.zóna Stred / Červenej Armády a Štúrova ul./


2.zóna Sever /Záhradnícka ul./


3.zóna Východ /Gorkého ul./

V týchto obytných zónach sa vybudujú nové obslužné komunikácie funkčnej triedy C3 kategórie MOK 7,5/40 / resp.MOK4/40 – jednosmerné ulice /.

d/  Koncepcia hlavných peších systémov a cyklistických trás.


Vzhľadom na šírkové usporiadanie ulíc v starej časti obce je pešia aj cyklistic

ká doprava vedená po obslužných komunikáciách. V novonavrhovaných častiach budú vybudované aj samostatné pešie chodníky.

e/  Kapacity plôch pre parkovanie a hromadné garáže.

Parkovanie v obci Malá Mača v súčasnosti aj vo výhľade bude realizované na vlastných pozemkoch, vzhľadom k tomu, že sa jedná o zástavbu prevažne rodinných domov. Pri občianskej vybavenosti novonavrhovanej sa počíta i s plošným vymedzením pre statickú dopravu podľa  STN  normy.

f/  Lokalizácia významných dopravných  zariadení cestnej, zelezničnej, vodnej, leteckej a ostatnej dopravy /čerpacie stanice, servisy, vozovne, remízy, nádražia a pod./


Prepravné nároky v hromadnej doprave sú na riešenom území zabezpečova

né prostredníctvom SAD. V Galante sídli Okresná správa ciest, ktorá zabezpečuje opravy a údržbu cestných komunikácií v sídle.
Podľa návrhov na prepravu z hľadiska veľkosti a kapacity zastávok SAD sú v súčasnosti 2 obojstranné zastávky SAD kapacitne postačujúce. Riešenie dopravy je znázornené schémou, prílohou správy.                     

l.2   Vodného hospodárstvo.
 V obci Malá Mača je vybudovaný verejný vodovod, ktorý je v správe Západoslovenských vodární a kanalizácií a.s. –Bratislava ,OZ Šaľa. Zdroj vody je spoločný s mestom Sladkovičovo –je to skupinový vodovod Jelka -Galanta –Nitra. Vodovodné potrubie prechádza južne od Sládkovičova. Obec Malá Mača je zásobovaná vodovodným potrubím DN150 zo smeru Sládkovičovo –Dánoš. 

Uličné rozvody v Malej Mači tvoria potrubia DN100.Existujúci verejný vodovod DN 100,150 je v dobrom prevádzkovom stave a zásobenie vodou je dostatočne zabezpečený aj pre celkový rozvoj bytového fondu v návrhovom období. 

V obci Malá Mača v rozvojovej etape bytového fondu – rok 2007-2022,bude zásobovanie vodou pre hygienické, sociálne a požiarne účely prevedené z existujúceho verejného vodovodu. Paralelne s navrhnutými ulicami výstavby B.J. v zatrávnenej ploche sa rozvedie vodovodné potrubie DN100,ktoré sa zokruhuje. 

Na vodovodnej trase DN100,vedenej v zatrávnenej ploche sa navrhnú vo vzdialenostiach cca 160m ,nadzemné hydranty STN EN 14384. Vonkajšie požiarne nadzemné hydranty sú určené na odber vody na hasenie požiarov počas všetkých štádií požiaru. Na prerušenie prietoku sa použijú armatúry, pričom sa nesmú použiť armatúry, ktoré spôsobujú hydraulicky nepriaznivé stavy. Maximálny pretlak v najnižších miestach vodovodnej siete verejného vodovodu každého tlakového pásma nesmie prevyšovať hodnotu 0,6MPa.Tlakové skúšky vodovodných potrubí a skúšky vodotesnosti sa vykonávajú v súlade so slovenskými technickými normami. 
Všeobecne súvisiace normy.....STN 755401, EN805,STN73 3050,STN736005

                                                    Vyhláška MŽP SR  č.684 zo 14.novembra 2006 
Spotreba vody.

Podľa MP SR úprava – vyhláška MŽP SR  č.684 zo 14.novembra 2006

návrh  /.. ........390  obyvateľov x 135l/d = 52 625 l/d

                         Qd = 52 625 l/d

                         obec do 1000 obyvateľov  Kd =2,0

                         Q max. denná = 52 625 l/d x 2,0 = 105 250 l/d

                         Q max. hod = 105 250l/d x 2,1 :24hod= 9209l/hod  = 2,55 l/s

                    
 Q roč = Qd x 365dní =19 208 m3/rok

Potreba požiarnej vody pre požiarny nadzemný hydrant

· pre vonkajší nadzemný hydrant  Q pož. = 12,0l/s

l.3   Návrh odkanalizovania.
 
V obci Malá Mača nie je vybudovaná kanalizácia. Odkanalizovanie odpadových  vôd je navrhuté   jednotnou kanalizáciou t.j.splaškové vody budú odkanalizované do navrhnutej ČOV v Sládkovičove. V roku 2007

bol spracovaný zámer Región Sereď , odvedenie a čistenie odpadových vôd, v rámci ktorého je časť- kanalizačná sieť Malá Mača- Sládkovičovo.    Verejná kanalizácia  sa rozvedie v komunikáciach z rúr PVC DN300-zosilnené. Splašková kanalizácia bude riešená: časť odkanalizovaním gravitačne a časť kanalizácie bude riešená prečerpávaním z  čerpacej stanice. Z čerpacej stanice  budú splaškové vody čerpané čerpadlami s rezným zariadením do tmiacej kanalizačnej šachty odkiaľ sa odkanalizujú popri št.ceste do Sládkovičova a novej, resp. rozšírenej  ČOV. 

           Schéma - návrh kanalizácie bol prevzatý so zámeru. Zámer uvažuje s odkanalizovaním jestvujúceho stavu obce Malá Mača Spracovateľ ÚPN obce zašle spracovateľovi  Zámeru potreby vyplývajúce z nových lokalít IBV. Zámer zaberzpečuje Západoslovenská vodárenská spoločnosť, as. Nitra.  

              Zrážkové vody budú odkanalizované do vsakovania pomocou systému  Rausiko RR. Ide o zachytávanie dažďových vôd cez uličné vpusty, ktoré sú zaústené do kontrolnych a usadzovacích šácht.  Celkový rozvoj bytového fondu v Malej Mači  k roku 2022  uvažuje so 188 BJ , to znamená ,že pri novonavrhnutej  verejnej kanalizácie výhľadovo - treba uvažovať  s odkanalizovaním 188 + 218 BJ- súčasný stav. Jednotlivé navrhované objekty budú napojené do verejnej kanalizácie cez revíznu kanalizačnú šachtu - samostatnými domovými prípojkami DN150.Kanalizácia bude prevedená z odpadových rúr PVC /zosiln./ DN300, DN150. Kanalizačné šachty budú  typové prevedené z prefabrikovaných skruží s betonovým dnom. Budú opatrené ťažkým liatinovým poklopom.

Súvisiace normy: vyhláška MŽP SR č.684 zo 14.novembra 2006

                               STN EN 752 -4, STN 73 6701,STN 733050, STN 73 6005,STN EN 752-2

                               STN EN 752-4,STN EN 1610

Výpočet množstva odpadových vôd.

STN 73 67 01

Splaškové vody:

návrh, 194 bj,  rok 2022

Q m  = 4,32l/s

K=5,9

Splaškové vody celkom Qs = 4,32 x 5,9 = 25,48 l/s

Qs = 25,48l/s

Odkanalizovanie jestvujúcich rodinných domov

Qm =0,55l/s

K=5,9

Splašlové vody celkom Qs =0,55 x 5,9 =3,22l/s

Qs = 3,22l/s

ČOV –vstupné údaje

návrh  ...............390 obyv.

existujúci stav....600 obyv.

                           ––––––––-

                        súčet: 1090 obyv. x 135l/os/d = 147  m3/deń

Výstupné parametre ČOV

BSK5


8-10 mg/l

CHSK


16-32mg/l

NL


10-15mg/l

Qd


132 m3/d

I.4.   Plynofikácia


Obec Malá Mača je plynofikovaná zemným plynom z vysokotlakého plynovodu Šaľa –Bratislava DN500/4,0 MPa vedeným južne od Sládkovičova. Zo Sládkovičova vedie jeden plynovod STL DN100 do obce Mala Mača. Regulačná stanica  je v obci situovaná pri križovaní ulice Štúrova a Červenej armády. V komunikáciach je rozvedený  NTL plynovod DN80 a DN100.Základné vykurovacie médium rodinných domov je plyn. Časť domov je vykurovaná na báze elektrickej energie a časť na báze tuhého paliva. 

                 V celkovom rozvoji bytového fondu   v obci Mala Mača je predpoklad zvýšenia vykurovania RD plynom. V uliciach pre navrhnuté RD sa rozvedie plynovod NTL DN80 a DN100.Plynové potrubie sa zokruhuje. Napojenie plynovodu sa prevedie z existujúceho verejného plynovodu NTL.V rámci výstavby vonkajšieho NTL plynovodu sa vybudujú aj prípojky plynu ku  jednotlivým rodinným domom. Ukončené prípojky budú dočasne chránené betonovou šachtovou skružou výšky 600mm.Plynové potrubie sa vybuduje oceľové bezšvikové ,vhodné na zváranie -opatrené 1x bralenovou izoláciou ak.mater.11 353.1 Na prerušenie prietoku sa použijú armatúry vyrobené podľa STN 13 3060-4 najmenej pre PN10 a výrobcom odporúčané na použitie pre vykurovacie plyny. Po ukončení prác sa vykoná skúška zásadne vzduchom alebo inertným plynom.
Súvisiace normy.

EN 1775,TPP70401,STN 386413,38 6441,386442,386443

038375,050610,050630,733050

Potreba plynu.

návrh,rok 2022.............194  B.J. x 1,4 m3/hod = 271,6 m3/hod

celková spotreba plynu ........................271,6 m3/hod

priemerná ročná spotreba plynu celkom......194 B.J. x 4000 m3/rok =  776 000 m3/rok

l.5  Energetika.

a/  Koncepcia zásobovania elektrickou energiou /výpočet elektrických príkonov, návrh transformačných staníc/Z hľadiska elektrifikácie je riešené územie orientované na 110 kV sieť, po ktorej je výkon 2x 40 MVA. Distribučná sieť v sídle je 22 kV.

22 kV vedenie, linky č. 207 a 208 Al/Fe, z ktorého je bezprostredne napájaná obec sú orientované na 110/22kV rozvodňu Sládkovičovo-Košúty, jestvujúce napojenie cez TS je vyznačené vo výkresovej časti. Z tohoto vedenia 22kV sú odbočkami zásobované objekty a a reály v Malej Mači. Trafostanica sa nachádza na križovaní št.cesty III/0628 a ulice Červenej armády, za križovaním na ulici Štúrova a v juhozápadnej časti areálu PD Malá Mača.V prípade realizácie nových lokalít IBV bude potrebné zrejme spracovať projekt na zokruhovanie el. siete rozvodov a novú TS.

Nárok na spotrebu el.energie pre nové lokality IBV: 

1 rodinný dom

Inštalovaný príkon
Pi= 21 kW

Súčasnosť 
ß = 0,65

Max. súčasný príkon
Pp= 13,5 kW
návrh rok 2022............194  B.J.

Inštalovaný príkon
Pi= 194 x 21 kW = 4074 kW

Max. súčasný príkon
Pp= 194 x 13,5 kW = 2619  kW

Medzi skupinová súčasnosť 
ß = 0,35

Max. súčasný príkon – celkový
Pp = 917 kW
Max. súčasný príkon
Pp= 53 x 13,5 kW = 715,5 kW

Medzi skupinová súčasnosť 
ß = 0,5

Max. súčasný príkon – celkový
Pp = 358 kW


celkový inštalovaný príkon
Pi = 4665 kW

Max. súčasný príkon
Pp = 1245 kW

celková spotreba el. energie.......................1085 MWh/rok

b/Koncepcia zásobovania teplom /potreba tepla, regulačné stanice, návrh  plynofikácie/.


Obec Malá Mača je plynofikovaná zemným plynom z vysokotlakého plynovodu Šaľa- Bratislava DN 500/4,0MPa vedeným južne od Sládkovičova. Zo Sládkovičova vedie jeden plynovod STL1-100 do obce Malá Mača, regulačná stanica v obci sa nachádza pri križovaní ulice Štúrova a Červenej armády.


Základné vykurovacie médium domov je plyn. Časť domov je vykurovaná na báze elektrickej energie a časť na báze tuhého paliva. Perspektívne je v návrhovom období predpoklad zvýšenia pomeru rodinných domov vykurovaných plynom na 80%.

l.6    Telekomunikácie.


Z hľadiska širších vzťahov spáduje riešené územie k TTO Sládkovičovo.  Účastníci rozhlasovej prevádzky sú orientovaní na rozhlasové vysielače v Bratislave.

    
Popri šátnej ceste II/ 62 je uložený diaľkový kábel, je vyznačený vo výkrese širších vzťahov    /Schéma telefón M 1: 10000/.

a/  Návrh rozvoja pevných telekomunikačných sietí.
     Súčasný stav je postačujúci. V prípade realizácie ktorejkoľvek novej zóny výstavby rodinných domov bude potrebné spracovať  Projekt telekomunikáciíaj s napojením na jestv. sieť.

b/ Pokrytie územia pre mobilné zariadenia.   - 0903   0907

m. Koncepcia starostlivosti o životné prostredie, prípadne hodnotenie 

	z hľadiska predpokladaných vplyvov na životné prostredie.

	Koncepcia starostlivosti o životné prostredie je dokumentovaná v Krajinnoekologicko kom pláne a návrhu MÚSES, ktorý je osobitou prílohou tohto materiálu.  Obsahom sú analýzy, syntézy, klasifikácia, hodnotenie i návrhy na ochranu prvkom MÚSES.




n.   Vymedzenie a vyznačenie prieskumných území chránených ložiskových území  

       a dobývacích priestorov.
   V katastri obce Malá Mača sa nenachádzajú dobývacie priestory ani chránené ložiskové územia.

o. Vymedzenie plôch vyžadujúcich osobitnú starostlivosť

    V katasti obce Malá Mača sa nenachádzajú plochy, ktoré si vyžadujú  návrh protipovodňových opatrení.

p.   Vyhodnotenie perspektívneho použitia poľnohospodárskeho pôdneho fondu a   

       lesného pôdneho fondu na nepoľnohospodárske účely.

Návrh použitia poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely je spracované v zmysle zákona č. 220/2004 o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy. Podklady k vyhodnoteniu boli získané z ROEP spracovaného pre obec. Riešené územie sa skladá z jedného katastrálneho územia. 

Výmera plôch  pre k.ú. Malá Mača :

	Orná pôda
	674,9604ha

	Vinice
	0,0365ha

	Záhrady
	17,2410ha

	TTP
	1,4773ha

	Lesné pozemky
	14,9193ha

	Vodné plocha
	33,3417ha

	Zastavané plochy
	36,0949ha

	Ostatné plochy
	19,3853ha

	Spolu
	797,4564ha


Celá plocha riešeného územia má výmeru 797,4564ha, z toho je 693,7152ha poľnohospodárskej pôdy, čo je 87%.Návrhy lokalít na zastavanie sa nachádzajú v zastavanom území aj mimo zastavané územie obce. Poľnohospodárska pôda je obrábaná ako orná pôda, vinice, trvalé trávne porasty a záhrady. Na plochách poľnohospodárskej pôdy navrhovanej na záber sa nenachádzajú  závlahy ani odvodnenia.

Charakteristika pôdnych jednotiek:

0037002 -
černozeme typické, karbonátové na sprašiach, stredne ťažké

0020003 -
čiernice typické, prevažne karbonátové, stredne ťažké

0017002 -
černozeme čiernicové, prevažne karbonátové, stredne ťažké

0018003 -
černozeme čiernicové, prevažne karbonátové, ťažké

0019002 -
čiernice typické, prevažne karbonátové, stredne ťažké až ľahké s priaznivým  vodným režimom

0034015 -
černozeme typické, karbonátové na karbonátových aluviálnych sedimentoch, ľahké, vysychavé

Na záber sa navrhuje poľnohospodárska pôda patriaca do 4 najlepších skupín BPEJ, keďže v okolí obce a ani v celom katastrálnom území sa iné pôdy nenachádzajú.

Lokality navrhované na záber poľnohospodárskej pôdy sú zakreslené v situácii a rozpracované v tabuľkách. Lokality boli rozdelené podľa funkčného zamerania a podľa etapy výstavby. Návrh je rozdelený na návrh výstavby a výhľad. 

	Plocha lokalít navrhovaných na záber 
	31,2414ha

	Záber poľnoh. pôdy celkom
	29,2116ha

	Záber poľnoh. pôdy v zastavanom území
	8,3351ha

	Záber poľnoh.pôdy mimo zastavané územie
	20,8765ha

	Záber nepoľnohospodárskej pôdy
	2,0298ha


Lokality 6/1, A2, B1, B4 a C1 sa nachádzajú na nepoľnohospodárskej pôde alebo sa jedná iba o zmenu funkcie.

Lesný pôdny fond

Lesný pôdny fond nenavrhujeme na záber.
r.Hodnotenie navrhovaného riešenia najmä z hľadiska enviromentálnych, 

      ekonomických, sociálnych a územno-technických dôsledkov.
Návrh ÚPN obce reaguje požiadavky intenzívnejšieho  využitia potenciálu Malej Mače pre funkcu bývania.  V horizonte do roku 2022 sú navrhované lokality:


1.zóna Stred  /Červenej Armády a Štúrova ul./


2.zóna Sever /Záhradnícka ul./


3.zóna Východ /Gorkého ul./

            4.zóna Priemysel. 

       Územno-technický návrh znamená rozšírenie zastavaného územia obce a sociálne, ekonomicky posilnenie funkcie bývania nielen pre samotnú obec, ale aj pre mesto Sládkovičovo okresné sídlo Galanta a sídlo regiónu VÚC – Trnava.

Z hľadiska ochrany a tvorby životného prostredia sú rešpektované základné požiadavky MÚSES-u, biokoridory, zeleň.

s.)  Návrh záväznej časti. /etapa roky 2007 – 2017/

A/. Realizovať Rekonštrukciu mostu v obci. V súčasnosti je na stavbu vydané stavebné 

     povolenie. Nový obojsmerný most umožní bezkolízne napojenie novonavrhovaných

     lokalít zástavby rodinných domov na št. cestu do Sládkovičova a smer Abrahám.

B/. Zabezpečiť spracovanie Územného projektu zón novonavrhovaných lokalít zástavby 

      rodinných domov – 1. Stred,  2. Sever,  3. Východ.  Termín: Rok 2008-2009

C/. Zabezpečiť spracovanie Podrobnej štúdie riešenia odkanalizovania  obce vo väzbe na

      novonavrhované  lokalíty  zástavby podľa ÚPN obce Malá Mača 

      Termín: Rok 2008. 

D/. Zabezpečiť vydanie stavebného povolenia na realizáciu technickej a dopravnej infraštruktúry   

      v lokalitách pre bývanie podľa spracovaných ÚPN zón .  Termín: Rok 2009 a neskôr.


E/. Realizovať technickú a dopravnú infraštruktúru v zónach, lokalitách pre bývanie

      Termín: Rok 2009 a neskôr 

F/. Zabezpečiť vydanie stavebných povolení na rodinné domy v  zónach, lokalitách pre býva

     nie      Termín: Rok 2010 a neskôr

G/. Uchádzať sa o podporu na výstavbu technickej a dopravnej infraštruktúry formou dotácie   

      z podporných fondov EU. 

Určenie prípustného, obmedzujúceho a  neprípustného /zakazujúceho/ funkčného využívania územia obce.

           1.Prípustné funkčné  využívanie

Základným faktorom plošného a  funkčného rozvoja obce Malá Mača je obytná funkcia.

 V návrhu sú určené tri zóny na rozvoj, výstavbu formou rodinných domov. Ďaľšou funkciou

 navrhnutou na rozvoj je priemysel a rekreácia. Tiieto funkčné zložky sa nachádzajú v západnej resp. juhozápadnej časti obce /priemysel/

            Regulatívy pre rozvoj obytnej zóny budú podrobne riešené v územnom pláne zóny:

· zastavanosť parciel,  % zastavanej plochy,

· forma zástavby,

· výška zástavby,

· stavebná čiara,

· ďaľšie podmienky zástavby.              

 Regulatívy pre rozvoj priemyselnej zóny budú podrobne riešené v územnom pláne zóny:

 Prípustné funkčné využitie sa týka  reštruktualizácia areálu poľnohospodárskeho družstva 

 Abrahám, ktorého areál je celý v intraviláne.

 Regulatívy pre rozvoj rekreačnej zóny budú podrobne riešené v územnom pláne zóny:
2.Obmedzujúce  funkčné  využívanie

  Základným obmedzujúcim faktorom plošného a funkčného rozvoja obce Malá Mača je životné prostredie. Pozdĺž vodného toku, cez západnú časť obce prechádza regionálny bikoridor. Ďaľším obmedzujúcim prvkom je hranica chráneného vtáčieho územia Úľanská mokraď, ktorá sa dotýka zastavaného územia obce zo severu. 

        Obmedzujúcim prvkom funkčného rozvoja je tiež záber PPF novými lokalitami zástavby rodinných domov a priemyselného parku. Výstavba sa bude môcť realizovať len pri rešpekto

vaní zákona č. 220/2004.  Obmedzujúcim prvkom limitujúcim rozvoj funkcie  priemyslu je aj 

ochranné pásmo plynovodu DN 250 Slovnaft v južnej časti katastra obce. 

3. Neprípustné funkčné  využívanie

          Základným faktorom plošného a  funkčného rozvoja obce Malá Mača je obytná funkcia formou rodinných domov. Neprípustná je zástavba formou viacpodlažnej bytovej zástavby aj vo vzťahu k požiadavkám  ochrany vidieckeho vzhľadu obce..

           Ďaľšími  funkciami navrhnutou na rozvoj sú priemysel a rekreácia. Pre funkciu priemysel je neprípustná loklaizácia  zariadení zaťažujúcich životné prostredie v novonavrhovanom priemyselnom parku.   Pre rekreačnú zónu je neprípustný živelný rozvoj bez spracovania ÚPN zóny s regulatívami využívania, návštevnosti.

 


