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1. Zakladné udaje

1a. Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi
Obstaravatel: Obec Mala Maca
Spracovatel : Ing. arch. Peter Zalman, CSc
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Osoba poverena obstaravanim uzemnoplanovacej dokumentacie :
Ing. Anna Halabrinova, reg. €. 342
Datum vyhotovenia doplnku: 04/2020

1b. Dévody obstarania Doplnku tzemného planu
Obec Mala Maga ma spracovany samostatny uzemny plan. V sulade so stavebnym zakonom
obec Mald Mada zadala a schvéalila UPN O Mala Maga v roku 2007. Dévodom obstarania
a spracovania zmien a doplnkov UPN O Mald Mada je zmena vo funk&nom vyuZivani Gasti
Uzemia pri ulici Hlavna — parcely €. 520/1,2,3, 521, 522, 523, 524/1,2, 525.

Sulad so schvalenym Zadanim: spracovana dokumentacia je v sulade so schvalenym
Zadanim z roku 2007.

1c. Hlavné ciele a problémy, ktoré zmeny a dopinky izemného planu riesia.

Zmeny a dopinky Uzemného planu obce Mala Maga vychadzaju zo schvaleného UPN obce.
RieSia zmenu vo funkénom vyuziti Uzemia v centralnej Casti obce a nadvazuje na spracovany
UPN obce Mala Maéa, aj doplnok &.1 z roku 2008.

Hlavnym ciefom zmien a doplnkov UPNO je zosuladit poZiadavky maijitela rieSeného Uzemia:
intravilan-nezastavané uzemie-obec, navrh obytnej zastavby a parc. €.520/1,2,3 jestv. objekt,
zmieSané uzemie - popri obytnej zastavbe aj vybavenost.

2. RieSenie uzemného planu obce Mala Maca.

a . Vymedzenie rieSeného uzemia, jeho geograficky opis.

Obec Mala Maca ma vymeru intravilanu 62,64 ha

- navrh intravilanu 95,39 ha
Zmeny a doplnky UPN - O rieSia zmenu funkéného vyuZitia v intravilane obce pri ul. Hlavna,

na ploche 4.003 m2 navrhuje:
a./ obytnu zastavbu - rodinné domy na ploche 2.751 m2 68,7 %.
b./ funkéne zmieSanu zastavbu — vybavenost aj byvanie na ploche 1.252m2. 31,3 %
Schéma zastavby je znazornena v Prilohe €.1 tejto spravy.

Ostava z navrhu UPNO Mala Maéa.
Funk&na skladba vymera Katastra obce Mala Maca sa nemeni - 797,46 ha

b. Vizby vyplyvajlce z rieSenia a zaviznych &asti UPN VUC.

UPNO Mala Maga bol spracovany v roku 2007 a UP regiénu Trnavského samosprav. Kraja bol
schvaleny uznesenim €. 149/2014/08 Trnavského samospravneho kraja zo dfia 17.12.2014 a jeho
zavazna Cast, ktora bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim Trnavského
samospravneho kraja ¢. 33/2014 zo diia 17.12.2014.

Zo zavaznej éasti Uzemného planu regiénu Trnavského samospravneho kraja sa na rieené

Uuzemie obce Mala Maca vztahuje nasledovné:

1. ZASADY A REGULATIVY STRUKTURY OSIDLENIA, PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

OSIDLENIAA ZASADY funkéného vyuZivania Uzemia z hladiska rozvoja urbanizacie.

1.3.  V oblasti Struktury osidlenia

1.3.1. Podporovat sidelny rozvoj vychadzajuci z principov trvalo udrzatelného rozvoja
zabezpedujuceho vyuzitie Uzemia aj pre nasledujuce generacie bez obmedzenia schopnosti
buducich generacii uspokojovat’ vlastné potreby.

1.3.2. ReSpektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pédu a podzemné
zasoby pitnych voéd vysokej kvality ako najvyznamnejSie determinanty rozvoja uzemia:
1.3.2.2. uzemnoplanovacimi nastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejSich a najproduk&nejSich

polnohospodarskych péd pred ich zastavbou.
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Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat’ prednostne na intenzifikaciu zastavanych Gzemi, na
zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

Prehodnotit v procese aktualizacii UPN obci navrhované nové rozvojové plochy a zaroveri
minimalizovat’ navrhovanie novych ohnisk urbanizacie.

Nerozvijat osidlenie na uUzemiach environmentalnych zatazi alebo v blizkosti uzemi
environmentalnych zatazi.

ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HZADISKA ROZVOJA HOSPODARSTVA

V oblasti hospodarstva
Preverit v obciach aktualnost a potrebu dalSieho Uzemného rozvoja existujucich
a budovania novych vyrobnych arealov, najma priemyselnych parkov, z hladiska limitov
vyuZitia Uzemia.
Umiestriovat vhodnym spésobom arealy a zariadenia jednotlivych sektorov hospodarstva
bez negativhych u&inkov na Zivotné prostredie do zastavanych uzemi, s cielom
intenzifikovat' vyuzitie existujucich zastavanych uzemi.

V oblasti polnohospodarstva, lesného hosp. a rybného hospodarstva

Minimalizovat’ pri izemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskych pozemkov
a lesnych pozemkov.

Podporovat  nastrojmi  Uzemného rozvoja revitalizaciu nevyuZivanych /zdevastovanych
polnohospodarskych arealov, obnovu ich funkénosti, vratane polnohospodarskych ¢innosti,z dévodu
efektivnosti vyuzitia ich rozsiahlych pléch.
Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najma nelesnej drevinovej vegetacie, na
neproduktivnych, resp. malo produktivnych polnohospodarskych pozemkoch.

ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HZADISKA rozvoja
rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva.
V oblasti jednotlivych druhov a foriem cest.ruchu / turizmu.
Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného ruchu Setrnych k
Zivotnému prostrediu.
Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekons$trukcie nevyuzivanych
polnohospodarskych dvorov.
Podporovat budovanie siete turistickych rozhladni na turistickych trasach v horskych
masivoch, v polnohospodarskej a podhorskej krajine.

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

V oblasti starostlivostio ZP
Zohladfovat pri umiestiovani €innosti na Uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné
prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo
zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

V oblasti vody a vodnych zdrojov a vodnej a veternej erézie
Zamedzit vzniku privalovych vdd v tzemi:
minimalizovat’ vystavbu spevnenych pléch v krajine.
udrziavat korytd a brehy vodnych tokov /vodnych ploch, podporovat rekonstrukciu a
revitalizaciu vodnych tokov/vodnych pldch v krajine, ich pravidelné Cistenie.
Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych uzemiach.
Podporovat zadrzanie zrazkovych véd v Uzemi, formou prirodnych retenénych nadrzi
jazierok, budovanim obg&asnych vodnych pléch pinenych len zrazkami, dopifianim pléch
krajinnej zelene.
Pre ochranu pédy proti u€inkom veternej erézie podporovat zvySovanie podielu vegetaéného
krytu v krajine — zachovat existujuce, navrhovat nove liniové alebo ploSné prvky zelene ako
vegetacny ochranny kryt, najma v odkrytej pofnohospodarske;j krajine.

V oblasti ochrany pod.
Navrhovat funkéné vyuzitie izemia tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu
polnohospodarskej pédy a jej vyuZitie a aby navrhované rieSenie bolo z hladiska
ochrany polnohospodarskej pédy najvhodnejsie.
Pri uzemnom rozvoji reSpektovat polnohospodarsku pddu ako zakladny pilier
potravinovej bezpec€nosti Statu.

5.3.3. Zohladnovat pri Uzemnom rozvoji vyraznu ekologicku a environmentalnu funkciu, ktord plni

polnohospodarska a lesna pdda popri produkénej funkcii.
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V nizsich stupfioch UPD vy¢lenit plochy najcennej$ich ornych pdd a ostatnych pléch trvalych
polnohospodarskych kultur a stanovit’ tieto plochy ako nepripustné pre zastavbu.
V oblasti odpad. Hospodarstva.
Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach. )
ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA
ochrany prirody a tvorby krajiny.
V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stbility.
ReSpektovat a zohladhovat’ vSetky na Uzemi Trnavského kraja vymedzené prvky uzem. systému
ekologicke]j stability (USES), predov$etkym biocentra provincidlneho (PBc) a nadregionalneho
(NRBc) vyznamu a biokoridory provincidlneho (PBk) a nadregionalneho (NRBK) vyznamu
UdrzZiavat zachované rozsiahlejSie plochy krajinnej zelene, reSpektovat terestrické aj hydrické
biokoridory a biocentra.
Uprednostriovat' pri obnove vegetacnych porastov spdsob prirodzenej obnovy,
uplatfiovat’ prirodzené druhové zlozenie drevin.
Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi vymerami
v polnohosp.vyuZivanej krajine, zvySovat ich ekologicku stabilitu prostrednictvom ich
obnovy dihovekymi pdvodnymi drevinami podla stanovistnych podmienok.

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HZADISKA
starostlivosti o krajinu.

Respektovat, chranit’ a rozvijat’ krajinu ako zdroj podporujuci hospodarske €innosti a rast
pracovnych prileZitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

Respektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota l'udi v mestskych i vidieckych

oblastiach, v pozoruhodnych, vSdednych i naruSenych uzemiach a povazovat ju za
zakladny prvok ich priestorovej identity.

Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestfiovat do krajiny v zaujme ochrany
krajinného obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych Struktur.

Prehodnocovat’ v novych zameroch opodstatnenost’ budovania spevnenych pléch v
uzemi.

Respektovat zaplavované pobrezné pozemky neohradzovanych vodnych tokov,

ochranné pasma hradzi a inundaéné Uuzemia ako nezastavitelné, kde podla okolnosti
uplatiovat predovsetkym travne, travinno-bylinné porasty.

ZvySovat’ mieru zastupenia prirodnych prvkov v zastavanych Uzemiach najma vo

verejnych priestoroch; rozvijat krajinnu zelen v zastavanych uzemiach i vo volnej krajine.

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA Z HCADISKA

zachovania kulturno —historického dedicstva.

Chranit a revitalizovat' v Uz.rozvoji kraja:Pamatihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotl.obce
Re&pektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokulturne

a hospodarsko-socialne celky.

Uplatnit' v zdujme zachovania prirodného, kultirneho a hist. dedi€stva aktivny spdsob ochrany.
Posudzovat pri rozvoji Uzemia vyznam a hodnoty jeho kulturno-historickych danosti v nadvaznosti
na vSetky zdmery v socidlno-ekonomickom rozvoji.

ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA UZEMIA Z HLADISKA nadradeného verejného
dopravného zariadenia.

Hromadna preprava oséb.

Podporovat rozvoj integrovaného dopravného systému verejnej osobnej dopravy miest Trnava a
Trnavského samospravneho kraja a rezervovat' potrebné uzemie pre prevadzkovanie integrovanych
dopravnych systémov.

Cyklisticka doprava.

Podporovat uzemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako alternativny dopravny

prostriedok v obsluznej doprave a v rekreaCnej doprave.

10.

10.1.

ZASADY A REGULATIVY NADRADENEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

V oblasti umiestriovania linii a zariadeni techn. infrastruktury.



10.1.1. Umiestriovat’ nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny ako aj pristupovat’ k
rekonstrukcii uz existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom v maximalnej miere
reSpektovali prirodné prvky ako zakladné vizualne a kompozi¢né prvky v kontexte primarnej krajinnej
Struktury.

10.3. V oblasti odkanalizovania Uzemia.

10.3.1. Dobudovat gistiarne odpadovych véd (COV) a kanalizaéné siete v oblastiach s chybajicou
kanalizaciou a zvySovat celkovy pocet domov pripojenych na kanalizaCnu siet.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
14.3. V oblasti odkanalizovania a Cistenia odpad.vod.
14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych vod.

Priestorové vyjadrenie zobrazuje vykres €.2
c. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce.

Narast poctu rodinnych domov o0 6 av zmieSanom uUzemi novostavba budovy s kulturnou
funkciou pre potreby obce, respektive byvanie- rod. dom.

c.3. Celkovy rozvoj bytového fondu v navrhovom obdobi a jeho modernizacia.

Narast poCtu bytovych jednotiek o 6 bytov.
Zmeny a doplnky UPNO rieSia zastavbu formou rodinnych domov na uzemi v centralnej Casti
obce.

d. Rie$enie zaujmového Uzemia a SirSie vzt'ahy dokumentujlice za¢lenenie
rieSenej obce do systému osidlenia.
Tato Cast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maca.

e. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania.

e.1 Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a kompozicie obce.

V tejto starej nizinnej oblasti tvorila os dediny cesta, ktord lemovali v pravidelnych
rozostupoch sprava aj zfava rovnaké domy, postavené na uUzkych dlhych lanoch prieéne na
cestu. dom bol orientovany do ulice ¢elne, titom. Podobne, ako sa zmenila na zaciatku 20. stor.
urbanisticka Struktura, zmenil sa aj architektonicky vyraz sidla. K najvyznamnejSim zmenam doslo
v rokoch 1970 — 1990 aj v nasledujucej etape 1990-2015. Aj napriek zasadnym ekonomickym a
socialnym zmenam, najma v poslednom storoli je nova zastavba podriadena poévodnej
zastavbe, jej meritku, vztahu k prirode, okoliu.

Navrhované objekty rodinnych domov budu zodpovedat pévodnému spdsobu zastavby
vobci Su to prizemné domy s vyuzitim podkrovia — objekty maju sedlovi strechu, su tiez
orientované na pozdiznych parcelach &Stitom do Hlavnej ulice. Pristup automobilom do
vzdialenejSej Casti rieSeného Uzemia je vnutornou komunikaciou s otockou a moznostou
parkovania vozidiel.

e.2 Zasady ochrany a vyuzivania kultarnohistorickych a prirodnych hodnét.
Této &ast textu sa dopina:

Nehnutelné narodné kultirne pamiatky: ,kostol", evidovany v Ustrednom zozname pamiat-
kového fondu pod &islom 32/1, a ,zvonica", evidovanu v Ustrednom zozname pamiatkového fon-
du pod ¢&islom 2515/1, je nutné zachovat’ a chranit v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon"). Pri obnove
narodnej kulturnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32 pamiatkového zakona.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kulturnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov, ne-
mozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu Cinnost’ ani inu €innost,
ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.



Investor / stavebnik kazdej stavby, vyzadujlucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkové-
ho uradu Trnava v jednotlivych stupfioch uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej €innosti suvisiacej so zemnymi pracami (pozemné
stavby, liniové stavby, budovanie komunikacii, atd.) z dévodu, Ze stavebnou &innostou resp. zem-
nymi pracami moze dojst k naruSeniu archeologickych nalezov a nalezisk ako aj k poruSeniu do-
sial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava v sulade
so zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.

f. Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych uUzemi,
vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujiceho funkéného vyuzivania.

f.2 Vymedzenie ¢asti uzemia pre rieSenie vo vaésej podrobnosti — 1zemnom plane zény.
Tato Cast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maca.

f.3 Urcenie pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych podmienok.

1.Pripustné podmienky vyuzitia :
- obytna funkcia vo forme individualnej vystavby rodinnych domov so zazemim, ochranno-
izolacna a okrasna zelen. Zastavana plocha rodinného domu- do 110 m2.

2.0bmedzujuce funkéné vyuzivanie
Prechodné byvanie v ramci objektov RD nepresahujuce 30 % podlaznej plochy daného objektu,
drobné zariadenia vybavenosti — drobné prevadzky nepresahujuce 40 m2 podlaznej plochy,

3. Nepripustné funkéné vyuzivanie
Nepripustna je zastavba formou viacpodlaznej bytovej zastavby aj vo vztahu k poziadavkam
ochrany vidieckeho vzhlfadu obce. Nepripustnymi su vSetky ostatné funkcie okrem byvania
individualneho charakteru a vybavenosti- kultura /v pripade ziskania finanénych prostriedkov na
vystavbu/.

g. Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou vyroby a
rekreacie.
Tato Cast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maca.

Ob¢ianska vybavenost’' — navrh
Celkove mozno konstatovat, Zze obcianska vybavenost obce vyhovuje poltu obyvatelov
a narokom na sortiment- jedna sa o obchod a sluzby. V pripade vystavby kulturneho objektu- sala
so zazemim bude tento lokalizovany podlfa nakresu- priloha &.1, V pripade ak obec neziska
finanéné zdroje, je mozne plochu pre vybavenost vyuzit ako plochu pre rozvoj a zazemie byvania.

h. Vymedzenie zastavaného uzemia obce.

Vlastné uzemie obce Mala Maca tvori intravilan sidla. Vymera intravilanu je 62,6369 ha-
suCasny stav.
Navrhovana zastavba nemeni tieto Udaje. rieSi navrh rodinnych domov v hraniciach intravilanu
obce pri ul. Hlavna na ploche 4.003 m2.
RieSené uzemie predstavuju parc.¢. 520/1,2,3, 521, 522,523 ,524/1,2 , 525.

i. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov.
Tato Cast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maca.

j- Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodnami.



Tato Gast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Mada. Pri zmene funkéného vyuzivania
Uzemia rieSit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poz. ochrany v sulade so zakonom NR SR
€.314/2001 Zz. a suvisiacich predpisov.

k. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov izemného systému ekologickej
stability, ekostabilizacnych opatreni.

Tato Sast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maga.

- Uzemne vymedzit ugelovl izoladnl zeleri, ktorda by mala byt navrhnuta pri vSetkych
lokalitach, ktoré su z hladiska charakteru, funkéného vyuZzitia a priestorovej blizkosti
nezlucitelné ( dopravna funkcia v protiklade s obytnou )

- Pri navrhoch novych obytnych suborov a komunikacii zabezpecit Uzemnu rezervu pre
funkéna uliéna ( stromovu a krikovul ), resp. arealovu sprievodnu zelen

- Re$pektovat zakazané &innosti na tzemi CHVU Ulanska mokrad ( v zmysle Vyhlagky
MZP SR 437/2008 Z.z. ), ktoré moézu mat negativny vplyv na predmet ochrany
chraneného vtacieho uzemia

- Zabezpelit vypracovanie, realizaciu a kvalitnd odbornu udrzbu naslednych sadovych
Uprav

. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia.

1.1 Doprava -

Zmeny a doplnky UPNO dopifaju navrhovany UPN obce zroku 2007. Navrhovana zastavba
rodinnych domov bude napojena vnutroarealovou komunikaciou z jestvujucej komunikacie —
Hlavna ulica, ktora spina v si¢asnosti parametre na obsluhu rodinnych domov.

Koncepcia hlavnych peSich systémov a cyklistickych tras sa nemeni, kapacity pléch pre
parkovanie vozidiel budu predmetom rieSenia jednotlivych rodinnych domov.

.2 Vodného hospodarstvo —
Navrh Zmien a doplnkov UPNO dopifiaju navrhovany UPN obce z roku 2007.

Navrhované rodinné domy v Doplnku UPNO budu napojené na jestvujici vodovod v ulici
Hlavna (DN 100). Od bodu pristupu — vnutro arealova komunikacia bude vybudované nové
vodovodné potrubie k navrhovanym rodinnym domom, ktoré bude zokruhované.

Kapacitne sa jedna o narast +8x3=24 obyvatelov, €o v spotrebe znamena :
40 obyv. x 135 1/d = 3.250 I/d + spotreba
Rozvod poziarnej vody:

Pri zmene funkéného vyuzivania uzemia rieSit rozvody vody na hasenie poziarov v uvedenej

lokalite v zmysle vyhladky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 699/2004 Z. z. o zabezpe-
Ceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.
Hydranty na verejnej vodovodnej sieti sluzia predovSetkym na prevadzku verejného vodovodu, t.j.
na preplachovanie, odkalenie a odvzduSnenie potrubia, pricom v sulade s § 150ds. f) zakona
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, v zneni neskorSich predpisov,
je umozneny pristup k prevadzkovym hydrantom na verejnom vodovode a odber z nich hasiéskym
jednotkam pri zasahu na plnenie hasi¢skej techniky.

Ak verejny vodovod nema dostatocnu kapacitu a dostatocny tlak vody na hasenie poziarov,
nemdze zabezpecovat dostatoné mnozstvo vody a tlak na hasenie poZiarov. Ak to nie je technic-
ky mozné a je to v rozpore s technickym rieSenim, ktoré pozaduje zakon ¢&. 442/2002 tak, aby
bola vo verejnom vodovode zabezpe€ena hygienicky nezavadna voda pre pitné ucely obyvatel-
stva, nemd6Ze a ani nesmie byt zabezpeCované dostatoéné mnoZzstvo vody na hasenie poziarov
na ukor ohrozenia zdravia fudi. (§ 10, §12,§13, §15, §17 zékona ¢.442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorSich predpisov).

1.3 Navrh odkanalizovania — )
Navrh Zmien a doplnkov UPN obce nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.



V obci Mala Maca nie je vybudovana kanalizacia. Spracovany zamer z roku 2007 Region Sered
uvazuje s odvedenim odpadovych véd z obce Mala Maca do Sladkovicova, kde bude dobudovana
prisludna COV. Navrhované rodinné domy maju navrhnuti Zumpu, ktora bude po dobudovani
kanalizacie do ulice Hlavna nahradena pripojkou.

Zrazkové vody budu odvedené do jestvujuceho terénu, ktory je rovinaty. Predpoklada sa
vyuzivanie vody kazdym rodinnym domom na svojej parcele.

.4. Plynofikacia —
Navrh Zmien a doplnkov UPN obce nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.
Navrhované rodinné domy budu napojené na jestvujuci plynovod v ulici Hlavna STL-DN 100.
Navrhujeme samostatnou pripojkou na navrhované vedenie NTL v pristupovej arealovej
komunikacii. Doba realizacie je dnes neznama.
Kapacitne sa jedna o narast + 8 bytov v rodinnych domoch, ¢o v spotrebe znamena :
8 x 1,4 m3/hod = 11,2 m3/hod

SPP pozaduje v dokumentacii UPN ako aj v dal$ich stupfioch PD tykajlcich sa vystavby
v zaujmovych lokalitach v sulade so zakonom 656/2004 Zz. reSpektovat ochr. a bezpecnostné
pasma existujucich plynarenskych zariadeni sliziacich na distribaciu zemného plynu.

.5 Energetika —

Navrh Zmien a doplnkov UPN obce nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.

Navrhované rodinné domy budu napojené na jestvujuce vzdusné 22 kW vedenie v ul. Hlavna..
Podrobnosti napojenia budu predmetom osobitého projektu

Kapacitne sa jedna o narast + 8 rodinnych domov, ¢o v spotrebe znamena :

1 rodinny dom

InStalovany prikon Pi = 21 kW

Sucasnost R = 0,65

Max. sucasny prikon Pp = 13,5 kW

8 rodinnych domov = 108 kW

1.6 Telekomunikacie —

Navrh Zmien a dopinkov UPN obce nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.

Sucasny stav siete v obci je postaCujuci. Podrobnosti napojenia navrhovanych rodinnych domov
na telekomunikacné rozvody bude riesit osobity projekt.

V buducnosti je potrebné vytvorit podmienky, aby kazda budova v izemnom plane obce bola
pripojitelna k verejnej elektronickej komunikaénej sieti. To znamena, Ze ku kazdej novej budove
vzmysle § 67e ods. 1 vratane ods. 2 zékona &. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach
v platnom zneni musi byt v uzemnom plane zakreslena trasa vedenia elektronickej komunikaéne;j
siete.

Vedenia elektronickej komunikacnej siete je podla§ 2 ods.14 zakona &. 351/2011 Z. z.
o elektronickych komunikaciach ako aj podla § 139a ods. 10 pism. e) stavebného zakona
verejnym technickym vybavenim uzemia.

m. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hladiska
predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie.
Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie je dokumentovana v Krajinno ekologickom plane
a navrhu MUSES, ktory je prilohou UPN obce. Navrh Zmien a doplnkov UPN obce nemeni
schvaleny UPN obce z roku 2007.

n. Vymedzenie a vyznaéenie prieskumnych uzemi chranenych loziskovych tuzemi
a dobyvacich priestorov.
V katastri obce Mala Maca sa nenachadzaju dobyvacie priestory ani chranené loziskové Uzemia.




o. Vymedzenie pléch vyzadujucich osobitnu starostlivost’
V katastri obce Mala Maga sa nenachadzaju plochy, ktoré si vyzaduju navrh protipovodrovych
opatreni.

p. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu a
lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely.

Navrh pouzitia polnohospodarskej pédy na nepofnohospodarske ucely je spracované v zmysle
zadkona ¢&. 220/2004 Z. z. oochrane avyuzivani pofnohospodarskej pddy. Podklady
k vyhodnoteniu boli ziskané z ROEP spracovaného pre obec. RieSené uUzemie sa sklada
z jedného katastralneho Uzemia. Vymera pléch pre k.0. Mala Maca je uvedena v pbvodnej
sprave k UPN obce. V prilohe spravy je tabulka Vyhodnotenia dosledkov stavebnych zamerov
z roku 2007.

RieSena lokalita - uzemie, ¢.4, vymera lokality celkom 0,4650 ha. Predpokladana vymera
polnohosp. pddy pre OV bola 0,2604, zahrady, BPEJ/ skupina 0018003/2. Na tieto udaje bol
vydany sthlas OU Trnava.

Vzhladom k tomu, Ze dochadza k zaberu polnohosp. pddy na uz odsuhlasenej lokalite, ale
zmene funkcie - z OV na zmie$anu funkcie: OV a byvanie je potrebné znovu poziadat OU Trnava
o zmenu funkéného vyuzitia. Vo vykresovej Casti je aj vykres €.4. Perspektivne pouzitie PP na iné
Ucely.

Lesny podny fond.
Lesny pédny fond nenavrhujeme na zaber.

Ochrana prirody a tvorba krajiny vratane prvkov USES

V katastralnom uzemi Mala Maca sa nachadza vyhlasené chranené uzemia prirodna pamiatka
Maciansky presyp s vymerou 1,28ha vyhlasené v rokoch 1973 a 1983, podla zakona o ochrane
prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z. V chranenom uzemi plati 4. stupen ochrany. Toto chranené
uzemie nezasahuje do rieSenej lokality.

Priemet USES do rieSeného uzemia
V lokalite navrhovanej na zastavanie nie su navrhované Ziadne prvky USES na regionalnej urovni.

s. Navrh zaviznej éasti UPN O.

OBSAH

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia na funkéné
a priestorovo homogénne jednotky.

b. Ur€enie pripustnych, obmedzujucich, alebo vylu€ujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych
pléch a intenzitu ich vyuZitia.

c. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia.

d. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia.

e. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny.

f. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

g. Vymedzenie zastavaného uzemia.

h. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi.

i. Plochy na verejno-prospesSné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a na chranené Casti krajiny.

j. UrCenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit Gzemny plan zény.

k. Zoznam verejno-prospesnych stavieb.



Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Mald Mada vychadzaju zo schvaleného UPN obce.
RieSia zmenu vo funkénom vyuZiti Gzemia v centralnej Casti obce a nadvazuje na spracovany
UPN obce Mala Maca a doplnok ¢.1 z roku 2008.

Hlavnym ciefom zmien a dopinkov UPNO je zosuladit poziadavky majitela rieSeného Uzemia:
intravilan - nezastavané uzemie obce, navrh obytnej zastavby a parc. €. 520/1,2,3 jestv. objekt,
zmieSané uzemie - popri obytnej zastavbe aj vybavenost.

Lokalita stred vymera rieSeného uzemia - 4.003 m2 100 %

a/ obytnu zastavbu - rodinné domy na ploche - 2.751 m2 68,7%.
b/ funkéne zmieSanu zastavbu- vybavenost a byvanie na ploche - 1.252 m2  31,3%.

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia na funkéné a priestorovo homogénne jednotky.

Lokalita stred sa meni a dopifia:
Lokalita stred vymera rieSeného uzemia - 4.003 m2 100 %

a/ obytnu zastavbu- rodinné domy na ploche - 2.751 m2 68,7%.
b/ funkéne zmieSanu zastavbu- vybavenost a byvanie na ploche - 1.252 m2  31,3%.

b. Uréenie pripustnych, obmedzujucich, alebo vylué¢ujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia.

Lokalita stred, ¢ast’ a - obytna zastavba - rodinné domy

1.Pripustné podmienky vyuzitia :
Obytna funkcia vo forme individualnej vystavby rodinnych domov so zazemim, jedno podlazné
RD s obytnym podkrovim, so sedlovou strechou, orientované ma pozdiznych parcelach $titom
do Hlavnej ulice, ochranno-izola¢na a okrasna zelefi. Zastavana plocha rodinného domu- do
40% plochy parcely, koeficient zastavanosti pozemku 0,40. Parkovanie osobnych vozidiel bude
rieSené podla prisl. STN. Kazdy rodinny dom bude mat na svojej parcele priestor pre
parkovanie, 1 parkovacie miesto (navsteva) bude mimo oplotenia pozemku rod. domu.

2.0bmedzujuce funkéné vyuzivanie
Prechodné byvanie v ramci objektov RD nepresahujuce 40 % podlaznej plochy daného objektu,
drobné zariadenia vybavenosti — drobné prevadzky nepresahujuce 40 m2 podlaznej plochy,
Vybavenost vo forme vyuzivania Casti prizemia na podnikatelsku €innost.

3. Nepripustné funkéné vyuzivanie
Nepripustna je zastavba formou viacpodlaznej bytovej zastavby aj vo vztahu k poziadavkam
ochrany vidieckeho vzhladu obce. Nepripustnymi su vSetky ostatné funkcie okrem byvania
individualneho charakteru a vybavenosti.



Lokalita stred, ¢ast’ b - funkéne zmieSanu zastavbu - vybavenost’ a byvanie

1.Pripustné podmienky vyuzitia :

ZmieSané uzemie obcCianskej vybavenosti a byvania vo forme vystavby / rekonStrukcie /
prizemnych objektov so zazemim, jedno podlazné RD s obytnym podkrovim, so sedlovou
strechou, orientované ma pozdiznych parcelach $titom do Hlavnej ulice, ochranno-izolaéna
a okrasna zelen. Zastavana plocha rekonstruovaného objektu 272 m2 + novy objekt 315 m2,
koeficient zastavanosti pozemku do 0,40. Parkovanie osobnych vozidiel bude rieSené podla
prislusnej STN, podla funkéného vyuzitia, zastavby parcely. Kazdy rodinny dom bude mat na
svojej parcele priestor pre parkovanie, 1 parkovacie miesto (navsteva) bude mimo oplotenia
pozemku rod. domu.

2.0bmedzujuce funkéné vyuzivanie
Prechodné byvanie v ramci objektov zmieSanej funkcie vybavenost- byvanie nepresahujuce 30
% podlaznej plochy daného objektu, zariadenia vybavenosti — prevadzky nepresahujuce 40 m2
podlaznej plochy.

3. Nepripustné funkéné vyuzivanie
Nepripustna je zastavba formou viacpodlaznej bytovej zastavby aj vo vztahu k poziadavkam
ochrany vidieckeho vzhladu obce. Nepripustnymi su vSetky ostatné funkcie okrem byvania
individualneho charakteru a vybavenosti.

c. Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia uzemia.

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.

d. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia.

1. Doprava

Dopravny potencial rieSeného uzemia.

Zmeny a dopinky UPNO dopifiaji navrhovany UPN obce z roku 2007. Navrhovana zastavba
rodinnych domov bude napojena vnutroarealovou komunikaciou z jestvujucej komunikacie —
Hlavna ulica, ktora spifa v sudasnosti parametre na obsluhu rodinnych domov. Koncepcia
hlavnych peSich systémov a cyklistickych tras v obci sa nemeni, kapacity pléch pre parkovanie
vozidiel budu predmetom rieSenia jednotlivych rodinnych domov.

2. Vodného hospodarstvo

V obci Mala Maca je vybudovany verejny vodovod, ktory je v sprave Zapadoslovenskych vodarni
a kanalizacii a.s. —Bratislava ,0Z Sala.

Ulicné rozvody v Malej Maci tvoria potrubia DN100. Existujuci verejny vodovod je v dobrom
prevadzkovom stave a zasobenie vodou je dostatoCne zabezpeleny aj pre celkovy rozvoj
bytového fondu v navrhovom obdobi.

Navrhované rodinné domy v Doplnku UPNO budt napojené na jestvujlci vodovod v ulici Hlavna
(DN 100). Od bodu pristupu- vnutroarealova komunikacia bude vybudované nové vodovodné
potrubie k navrhovanym rodinnym domom, ktoré bude zokruhované. Kapacitne sa jedna o narast
+8x3=24 obyvatelov, o v spotrebe znamena :



40 obyv. x 135 I/d = 3.250 I/d + spotreba

Rozvod poziarnej vody:

Pri zmene funkéného vyuzivania uzemia rieSit rozvody vody na hasenie poziarov v uvedenej lo-
kalite v zmysle vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 699/2004 Z. z. o zabezpedeni
stavieb vodou na hasenie poZiarov.

Hydranty na verejnej vodovodnej sieti sluZia predovSetkym na prevadzku verejného vodovodu, t.j.
na preplachovanie, odkalenie a odvzduSnenie potrubia, pricom v sulade s § 15 ods. f) zakona
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, v zneni neskorSich predpisov,
je umozneny pristup k prevadzkovym hydrantom na verejnom vodovode a odber z nich hasiéskym
jednotkam pri zasahu na plnenie hasi¢skej techniky.

Ak verejny vodovod nema dostatoénu kapacitu a dostatoény tlak vody na hasenie poziarov, ne-
mobze zabezpeCovat dostatocné mnozstvo vody a tlak na hasenie poziarov. Ak to nie je technicky
mozné a je to v rozpore s technickym rieSenim, ktoré pozaduje zakon €. 442/2002 tak, aby bola
vo verejnom vodovode zabezpelena hygienicky nezavadna voda pre pitné ucely obyvatelstva,
nemdze a ani nesmie byt zabezpeované dostatocné mnozZstvo vody na hasenie poZiarov na ukor
ohrozenia zdravia fudi. (§ 10, §12,§13, §15, §17 zakona ¢.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach v zneni neskorSich predpisov).

- Navrh odkanalizovania

V obci Mala Maca nie je vybudovana kanalizacia. Odkanalizovanie odpadovych véd je navrhnuté
v UPN-O jednotnou kanalizaciou t.j. splaskové vody budd odkanalizované do navrhnutej COV v
Sladkovitove. Navrh Zmien a dopinkov UPN obce nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.
V obci Mala Maca nie je vybudovana kanalizacia. Spracovany zamer z roku 2007 Region Sered
uvazuje s odvedenim odpadovych vod z obce Mala Mac¢a do Sladkovi¢ova, kde bude dobudovana
prislusna COV. Navrhované rodinné domy maju navrhnutG Zumpu, ktora bude po dobudovani
kanalizacie do ulice Hlavna nahradena pripojkou. Zrazkové vody budu odvedené do jestvujuceho
terénu, ktory je rovinaty. Predpoklada sa vyuzivanie vody kazdym rodinnym domom na svojej
parcele.

- Plynofikacia

Obec Mala Maéda je plynofikovana zemnym plynom z vysokotlakého plynovodu Sala —Bratislava
DN500/4,0 MPa vedenym juzne od Sladkovi¢ova. Zo SladkoviCova vedie jeden plynovod STL
DN100 do obce Mala Maga. Regulaéna stanica je v obci situovana pri krizovani ulice Sturova
a Hlavna.

Navrh Zmien a doplnkov UPN obce nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.

Navrhované rodinné domy budu napojené na jestvujuci plynovod v ulici Hlavna STL-DN 100.
Navrhujeme samostatnou pripojkou na navrhované vedenie NTL v pristupovej arealovej
komunikacii. Doba realizacie je dnes neznama.

Kapacitne sa jedna o narast + 8 bytov v rodinnych domoch, €o v spotrebe znamena :

8 x 1,4 m3/hod = 11,2 m3/hod

SPP pozaduje vdokumentacii UPN ako aj v dalich stupfioch PD tykajlcich sa vystavby
v zaujmovych lokalitach v sulade so zakonom 656/2004 Z.z. reSpektovat ochranné
a bezpec€nostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni sluziacich na distriblciu zemného

plynu.

- Zasobovanie elektrickou energiou.

Z hladiska elektrifikacie je rieSené uzemie orientované na 110 kV siet, po ktorej je vykon 2x 40
MVA. Distribu€na siet v obci je 22 kV. Z tohoto vedenia 22kV su odbo¢kami zasobované objekty
a realy v Malej Maci.

Navrh Zmien a doplnkov UPN obce nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.

Navrhované rodinné domy budu napojené na jestvujuce vzdusné 22 kW vedenie v ul. Hlavna..
Podrobnosti Napojenia budu predmetom osobitého projektu.

Kapacitne sa jedna o narast + 8 rodinnych domov, ¢o v spotrebe znamena :

1 rodinny dom



Instalovany prikon Pi = 21 kW
Sucasnost 3 =0,65

Max. sucasny prikon Pp = 13,5 kW
8 rodinnych domov = 108 kW

- Koncepcia zasobovania teplom.

Zasobovanie teplom je v obci rie§ené vacésinou na baze plynu. Cast domov je vykurovana na
baze elektrickej energie a ¢ast na baze tuhého paliva.

Navrhované rodinné domy budu napojené na jestvujuci plynovod v ulici Hlavna, aj na jestv.
vzdudné 22 kW vedenie v ul. Hlavna. Podrobnosti Napojenia vykurovania novych rodinnych
domov budu predmetom osobitého projektu.

7. Telekomunikacie.

Z hladiska $ir8ich vztahov spaduje riesené Uzemie k TTO Sladkovi¢ovo. Ugastnici rozhlasovej
prevadzky su orientovani na rozhlasové vysielace v Bratislave.

Navrh Zmien a dopinkov UPN obce nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007. Sugasny stav
siete vobci je postaCujuci. Podrobnosti napojenia navrhovanych rodinnych domov na
telekomunikacné rozvody bude rieSit osobity projekt. Kazda budova v uzemnom plane obce bude
v buducnosti pripojitelna k verejnej elektronickej komunikaénej sieti.

e. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny.

Kultirne hodnoty tizemia.

Dopifa sa podmienka z hladiska ochrany narodnych kultirnych pamiatok ,rimskokatolicky kostol
sv. Margity" a ,zvonica" nasledovne:

Nehnutelné narodné kultirne pamiatky: ,kostol", evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu pod &islom 32/1, a ,zvonica", evidovanu v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod
Cislom 2515/1, je nutné zachovat a chranit v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiat-
kového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon"). Pri obnove narodne;j
kulturnej pamiatky je potrebné postupovat’ v zmysle § 32 pamiatkového zakona.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov, ne-
mozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu &innost ani ind €innost,
ktora by mohla ohrozit' pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.

Aktualizuje sa podmienka z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk nasledovne:

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk reSpektovat nasledovnu podmienku v
zmysle zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov a zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov;
Investor / stavebnik kazdej stavby, vyzadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového
uradu Trnava v jednotlivych stupfoch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej €innosti suvisiacej so zemnymi pracami (pozemné
stavby, liniové stavby, budovanie komunikacii, atd.) z dévodu, Ze stavebnou &innostou resp. zem-
nymi pracami moze dojst k naruSeniu archeologickych nalezov a nalezisk ako aj k poruseniu do-
sial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v sulade
so zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.

Navrh ochrany prirody a krajiny.

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.



f. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie.

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.

d. Vymedzenie zastavaného uzemia

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.
h. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi.

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.

i. Plochy na verejno-prospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny.

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.

j- Uréenie, na ktoré €asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény.

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.

k. Zoznam verejno-prospesnych stavieb.

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.

Bratislava, april 2020 Ing. arch. P. Zalman, CSc



Priloha ¢é.1 - zastavovaci plan rieSeného tzemia, M 1:1000

rieSené Gzemie
cast' A

rieSené uzemie
cast' B

. Y

LEGENDA

E hranica rieSeného tzemia

LOKALITA A I:l OBYTNE UZEMIE
LOKALITA B :[ ZMIESANE UZEMIE

BILANCIA PLOCH

riesené lizemie spolu: 4003 m2

A OBYTNE UZEMIE 2751 m2 /68,7 %
1.1. plochy 6 rodinnych domov 630 m2
1.2. plochy komunikéacie, parking, zelef 2121 m2

B ZMIESANE UZEMIE 1252 m2/31.3 %
1.1. plochy objekty 629 m2
1.2. plochy kamunikéacie, parking, zelen 623 m2

S & obechy drad
e

Pozn: lokalita B - parc.€. 520/1,2,3
(vymera 1 111 m2 ) je zastavane
lzemie, nie je predmetom zéberu
PPF.



