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1. Základné údaje

1a. Údaje o obstarávateľovi a spracovateľovi
Obstarávateľ: /Obec Malá Mača- pôvodný návrh/,      Ing. Z. Semeth- Doplnok 

Spracovateľ Doplnku ÚPNO : Ing.arch. Peter Žalman,CSc

Osoba poverená obstarávaním územno–plánovacej dokumentácie : Ing. Miriam Károlyiová

Dátum vyhotovenia Doplnku ÚPN: júl  2008 

1b. Dôvody obstarania Doplnku územného plánu

      Obec Malá Mača má spracovaný samostaný územný plán. V súlade s novelizáciou Stavebného zákona si obec Malá Mača zadala a schválila  ÚPN O Malá Mača  v roku 2007. Dôvodom obstarania a spracovania Doplnku ÚPN O Malá Mača je zmena vo  funkčnom využívaní časti územia v centre obce pri ulici Hlavná – parc.č. 526, 527,528, 529, 531,532. Súlad so schváleným Zadaním.
1c. Hlavné ciele  a problémy, ktoré Doplnok územného plánu rieši.
      Doplnok Územného  plánu obce Malá Mača vychádza zo schváleného ÚPN obce. Doplnok rieši zmenu vo funkčnom využití časti územia v centre obce a nadväzuje na spracovaný UPN obce Malá Mača. 

      Hlavným cieľom Doplnku ÚPNO je zosúladiť požiadavky nového majiteľa riešeného  územia so záujmami a potrebami obce.     ÚPNO rieši na území funkcie vybavenosti. Doplnok navrhuje vybavenosť + bývanie – lokalita – stred 02

2. Riešenie územného plánu obce Malá Mača.
a . Vymedzenie riešeného územia, jeho geografický opis.
     Obec Malá Mača má výmeru - 
intravilánu                62,64 ha

                                                              - navrh.intravilánu      95,39 ha 

      Doplnok ÚPN- O rieši zmenu funkčného využitia v zastavanom uzemí obce pri ul. Hlavnej. Pôvodný

návrh v ÚPN bol 4.650 m2 pre občiansku vybavenosť, Doplnok na ploche 1760m2 navrhuje obytnú zás

tavbu- rodinný dom so zázemím. 

 Skladba Katastra obce Malá Mača sa nemení -797,46 ha

b. Väzby vyplývajúce z riešenia a záväzných častí ÚPN VÚC.
Ostáva z návrhu ÚPNO Malá Mača.

c. Základné demografické, sociálne a ekonomické rozvojové predpoklady  obce.
Ostáva z návrhu ÚPNO Malá Mača.

c.3. Celkový rozvoj bytového fondu v návrhovom období a jeho modernizácia.
Ostáva z návrhu ÚPNO Malá Mača.
Doplnok rieši  zástavbu formou rodinného domu na území v centre obce, ktorú  možno zaradiť

do časti 4 – Rozptyl-obec.

d. Riešenie záujmového územia a širšie vzťahy dokumentujúce začlenenie  

    riešenej obce do systému osídlenia.
    Táto časť textu sa nemení – ostáva z Návrhu ÚPNO Malá Mača.

e.  Návrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania.
e.1 Stanovenie základnej urbanistickej koncepcie a kompozície obce.
       V tejto starej nížinnej oblasti tvorila os dediny cesta, ktorú lemovali v pravidelných rozostupoch sprava aj zľava rovnaké domy, postavené na úzkych dlhých lánoch priečne na  cestu. dom bol l orientovaný do ulice čelne, štítom. Podobne, ako sa zmenila na začiatku 20. stor. urbanistická štruktúra, zmenil sa aj architektonický výraz sídla. K najvýznamnejším zmenám došlo v rokoch 1970 – 1990.  Aj napriek zásadným ekonomickým a sociálnym zmenám, najmä v poslednom storočí bude nutné novú zástavbu viac podriadiť pôvodnej zástavbe, jej merítku, vzťahu k prírode, okoliu.

     Navrhovaný objekt rodinného domu zodpovedá pôvodnému spôsobu zástavby v obci.

e.2 Zásady ochrany a využívania kultúrnohistorických a prírodných hodnôt.
Táto časť textu sa nemení – ostáva z Návrhu ÚPNO Malá Mača.

f.  Návrh funkčného využitia územia obce s určením prevládajúcich funkčných území, vrátane   určenia prípustného, obmedzujúceho a zakazujúceho fukčného využívania.
f.2 Vymedzenie častí územia pre riešenie vo väčšej podrobnosti – územnom pláne   zóny. 

     Táto časť textu sa nemení – ostáva z Návrhu ÚPNO Malá Mača.
f.3      Určenie prípustných, obmedzujúcich a neprípustných podmienok.


     1.Prípustné podmienky využitia :

-  obytná funkcia vo forme  individuálnej výstavby rodinných domov so zázemím, ochranno izolačná a okrasná zeleň.

2.Obmedzujúce  funkčné  využívanie

 Prechodné bývanie v rámci objektov RD nepresahujúce 30 % podlažnej plochy daného objektu, drobné zariadenia vybavenosti – drobné prevádzky nepresahujúce 40 m2 podlažnej plochy, 

3. Neprípustné funkčné  využívanie

Neprípustná je zástavba formou viacpodlažnej bytovej zástavby aj vo vzťahu k požiadavkám  ochrany vidieckeho vzhľadu obce. Neprípustnými sú všetky ostatné funkcie okrem bývania individuálneho charakteru.

g. Návrh riešenia bývania, občianskeho vybavenia so sociálnou infraštruktúrou,výroby a rekreácie.
    Táto časť textu sa nemení – ostáva z Návrhu ÚPNO Malá Mača.
     Občianska vybavenosť – návrh 

         Celkove možno konštatovať, že občianska vybavenosť obce vyhovuje počtu obyvateľov a nárokom na sortiment.  Po realizácii navrhovanej bytovej výstavby bude potrebné realizovať obchod, plošná rezerva je aj po realizácii nového rodinného domu v zmysle Doplnku ÚPN- O dostačujúca.. 

h.   Vymedzenie zastavaného územia obce.
      Vlastné územie obce Malá Mača tvorí intravilán sídla. Výmera intravilánu je 62,6369 ha- súčasný stav.
Navrhovaná zástavba na území v centre obce nemení tieto údaje. Doplnok rieši návrh rodinného domu so zázemím - zmenu funkčného využitia v zastavanom uzemí obce pri ul. Hlavnej. na ploche 1760m2. Pôvodný návrh uvažoval s obč. vybavenosťou na ploche 4.650 m2.

i. Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území podľa osobitných predpisov.

Táto časť textu sa nemení – ostáva z Návrhu ÚPNO Malá Mača.

j. Návrh na riešenie záujmov obrany štátu, požiarnej ochrany, ochrany pred povodňami.

        Táto časť textu sa nemení – ostáva z Návrhu ÚPNO Malá Mača.

k. Návrh ochrany prírody a tvorby krajiny, vrátane prvkov územného systému ekologickej stability a ekostabilizačných opatrení. 

        Táto časť textu sa nemení – ostáva z Návrhu ÚPNO Malá Mača.

l. Návrh  verejného dopravného a technického vybavenia.
l.1   Doprava – Návrh Doplnku ÚPN obce nemení navrhovaný ÚPN obce z roku 2007   
l.2   Vodného hospodárstvo – Návrh Doplnku ÚPN obce nemení navrhovaný ÚPN obce z roku 2007   
Navrhovaný rod. dom v Doplnku ÚPNO má vyhotovenú VŠ, súčasný stav sa nemení.
l.3   Návrh odkanalizovania – Návrh Doplnku ÚPN obce nemení navrhovaný ÚPN obce z roku 2007   

Navrhovaný rod. dom v Doplnku ÚPNO Malá Mača má navrhnutú žumpu, ktorá bude po dobudovaní kanalizácie nahradená prípojkou.
I.4.   Plynofikácia – Návrh Doplnku ÚPN obce nemení navrhovaný ÚPN obce z roku 2007   
             Navrhovaný rod. dom  v Doplnku ÚPNO Malá Mača bude napojený samostatnou prípojkou na vedenie NTZ vo verejnej komunikácii.
 l.5  Energetika – Návrh Doplnku ÚPN obce nemení navrhovaný ÚPN obce z roku 2007   
         Navrhovaný rod. dom v Doplnku ÚPNO Malá Mača má navrhované pripojenie z jestvujúceho rozvodu el. energie na ulici, podrobnosti budú riešené v Projekte stavby.

	m. Koncepcia starostlivosti o životné prostredie, prípadne hodnotenie z hľadiska predpokladaných vplyvov na životné prostredie.

Koncepcia starostlivosti o životné prostredie je dokumentovaná v Krajinnoekologicko kom pláne a návrhu 

MÚSES, ktorý je prílohou ÚPN obce.  Návrh Doplnku ÚPN obce nemení schválený ÚPN obce z roku 2007   

	


n.   Vymedzenie a vyznačenie prieskumných území chránených ložiskových území  

       a dobývacích priestorov.
       V katastri obce Malá Mača sa nenachádzajú dobývacie priestory ani chránené ložiskové územia.

o.   Vymedzenie plôch vyžadujúcich osobitnú starostlivosť
V katasti obce Malá Mača sa nenachádzajú plochy, ktoré si vyžadujú  návrh protipovodňových opatrení.

p.   Vyhodnotenie perspektívneho použitia poľnohospodárskeho pôdneho fondu a   

       lesného pôdneho fondu na nepoľnohospodárske účely.

Návrh použitia poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely je spracované v zmysle zákona č. 220/2004 o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy. Podklady k vyhodnoteniu boli získané z ROEP spracovaného pre obec. Riešené územie sa skladá z jedného katastrálne- ho územia.   Výmera plôch  pre k.ú. Malá Mača  je uvedená v pôvodnej správe k ÚPN obce.  

       Podľa schváleného ÚPN obce malá Mača je riešené územie nepoľnohospodárska pôda. Severná časť parciel tvorí kultúra záhrada, sad.

 Lokalita stred -02 
orná pôda  0 m2    výmera rieš. Územia 1760 m2,.

Lesný pôdny fond

Lesný pôdny fond nenavrhujeme na záber.

s. Návrh záväznej časti.
Zmeny a doplnky č. 1 : 

Lokalita – sted 02 – obytná funkcia – výmera –- 1.760 m2

     1.Prípustné podmienky využitia :

-  obytná funkcia vo forme  individuálnej výstavby rodinných domov so zázemím, ochranno izolačná a okrasná zeleň.

2.Obmedzujúce  funkčné  využívanie

 Prechodné bývanie v rámci objektov RD nepresahujúce 30 % podlažnej plochy daného objektu, drobné zariadenia vybavenosti – drobné prevádzky nepresahujúce 40 m2 podlažnej plochy, 

3. Neprípustné funkčné  využívanie

Neprípustná je zástavba formou viacpodlažnej bytovej zástavby aj vo vzťahu k požiadavkám  ochrany vidieckeho vzhľadu obce. Neprípustnými sú všetky ostatné funkcie okrem bývania individuálneho charakteru.

 


