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Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Mala Mada vychadzaju zo schvaleného UPN

obce. Riesia zmenu vo funkénom vyuZiti Uzemia v centralnej Casti obce a nadvézuje na
spracovany UPN obce Mala Mac¢a a doplnok ¢.1 z roku 2008.

Hlavnym cielom zmien a doplnkov UPNO je zosuladit poZiadavky majitela rieseného

Uzemia: intravilan - nezastavané uzemie obce, navrh obytnej zastavby a parc. €. 520/1,2,3
jestv. objekt, zmieSané uzemie - popri obytnej zastavbe aj vybavenost.

Lokalita stred vymera rieSeného uzemia - 4.003 m2 100 %
a/ obytnu zastavbu - rodinné domy na ploche - 2.751 m2  68,7%.
b/ funkéne zmieSanu zastavbu- vybavenost a byvanie na ploche - 1.252 m2  31,3%.

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

uzemia na funkéné a priestorovo homogénne jednotky.

Lokalita stred sa meni a dopifia:

Lokalita stred vymera rieSeného uzemia - 4.003 m2 100 %
a/ obytnu zastavbu- rodinné domy na ploche - 2.751 m2 68,7%.
b/ funkéne zmieSanu zéstavbu- vybavenost a byvanie na ploche - 1.252 m2 31,3%.

b. Uréenie pripustnych, obmedzujucich, alebo vyluéujucich podmienok na

vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia.

Lokalita stred, ¢ast’' a - obytna zastavba - rodinné domy

1.Pripustné podmienky vyuzitia :

Obytna funkcia vo forme individualnej vystavby rodinnych domov so zazemim, jedno
podlazné RD s obytnym podkrovim, so sedlovou strechou, orientované ma pozdlZznych



parcelach &titom do Hlavnej ulice, ochranno-izolana a okrasna zelen. Zastavana plocha
rodinného domu- do 40% plochy parcely, koeficient zastavanosti pozemku 0,40.
Parkovanie osobnych vozidiel bude rieSené podla prisl. STN. Kazdy rodinny dom bude mat
na svojej parcele priestor pre parkovanie, 1 parkovacie miesto (navsteva) bude mimo
oplotenia pozemku rod. domu.

2.0bmedzujuce funkéné vyuzivanie

Prechodné byvanie v ramci objektov RD nepresahujuce 40 % podlaznej plochy daného
objektu, drobné =zariadenia vybavenosti — drobné prevadzky nepresahujuce 40 m2
podlaznej plochy, Vybavenost vo forme vyuzivania Casti prizemia na podnikatelsku
¢innost.

3. Nepripustné funkéné vyuzivanie
Nepripustna je =zastavba formou viacpodlaznej bytovej zastavby aj vo vztahu k
poziadavkam ochrany vidieckeho vzhladu obce. Nepripustnymi su vSetky ostatné funkcie
okrem byvania individualneho charakteru a vybavenosti.

Lokalita stred, ¢ast’ b - funkéne zmieSanu zastavbu - vybavenost’ a byvanie

1.Pripustné podmienky vyuzitia :

ZmieSané uzemie obcianskej vybavenosti a byvania vo forme vystavby / rekonstrukcie /
prizemnych objektov so zadzemim, jedno podlazné RD s obytnym podkrovim, so sedlovou
strechou, orientované ma pozdiZznych parcelach $titom do Hlavnej ulice, ochranno-izolaéna
a okrasna zelef. Zastavana plocha rekonStruovaného objektu 272 m2 + novy objekt 315
m2, koeficient zastavanosti pozemku do 0,40. Parkovanie osobnych vozidiel bude rieSené
podla prislusnej STN, podla funkéného vyuzitia, zastavby parcely. Kazdy rodinny dom
bude mat na svojej parcele priestor pre parkovanie, 1 parkovacie miesto (navsteva) bude
mimo oplotenia pozemku rod. domu.

2.0bmedzujuce funkéné vyuzivanie

Prechodné byvanie vramci objektov zmieSanej funkcie vybavenost- byvanie
nepresahujuce 30 % podlaznej plochy daného objektu, zariadenia vybavenosti —
prevadzky nepresahujuce 40 m2 podlaznej plochy.

3. Nepripustné funkéné vyuzivanie
Nepripustna je zastavba formou viacpodlaznej bytovej zastavby aj vo vztahu k
poziadavkam ochrany vidieckeho vzhladu obce. Nepripustnymi su vSetky ostatné funkcie
okrem byvania individualneho charakteru a vybavenosti.

c. Zasady a regulativy umiestnenia ob€ianskeho vybavenia uzemia.

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.

d. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia.

1. Doprava

Dopravny potencial rieSeného uzemia.

Zmeny a dopinky UPNO dopifiaju navrhovany UPN obce zroku 2007. Navrhovana
zastavba rodinnych domov bude napojena vnutroarealovou komunikaciou z jestvujucej



komunikacie — Hlavna ulica, ktora spifia v sugasnosti parametre na obsluhu rodinnych
domov. Koncepcia hlavnych pesich systémov a cyklistickych tras v obci sa nemeni, kapacity
pléch pre parkovanie vozidiel budu predmetom rieSenia jednotlivych rodinnych domov.

2. Vodného hospodarstvo

V obci Mala Maca je vybudovany verejny vodovod, ktory je v sprave Zapadoslovenskych
vodarni a kanalizacii a.s. —Bratislava ,0Z Sala.

Ulicné rozvody v Malej Maci tvoria potrubia DN100. Existujuci verejny vodovod je v dobrom
prevadzkovom stave a zasobenie vodou je dostatoCne zabezpeceny aj pre celkovy rozvoj
bytového fondu v navrhovom obdobi.

Navrhované rodinné domy v Doplnku UPNO budi napojené na jestvujuci vodovod v ulici
Hlavna (DN 100). Od bodu pristupu- vnutroarealova komunikacia bude vybudované nové
vodovodné potrubie k navrhovanym rodinnym domom, ktoré bude zokruhované. Kapacitne
sa jedna o narast +8x3=24 obyvatelov, ¢o v spotrebe znamena :

40 obyv. x 135 I/d = 3.250 I/d + spotreba

Rozvod poziarnej vody:

Pri zmene funk&ného vyuzivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie poziarov v uvedenej
lokalite v zmysle vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 699/2004 Z. z. o za-
bezpeceni stavieb vodou na hasenie poZziarov.

Hydranty na verejnej vodovodnej sieti sluZia predovSetkym na prevadzku verejného
vodovodu, t.j. na preplachovanie, odkalenie a odvzdusnenie potrubia, pricom v sulade s § 15
ods. f) zadkona 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, v zneni
neskorsich predpisov, je umozneny pristup k prevadzkovym hydrantom na verejnom
vodovode a odber z nich hasi¢skym jednotkam pri zasahu na plnenie hasiCskej techniky.

Ak verejny vodovod nema dostatocnu kapacitu a dostatocny tlak vody na hasenie poziarov,
nemoze zabezpefovat dostatocné mnozstvo vody a tlak na hasenie poziarov. Ak to nie je
technicky mozné a je to v rozpore s technickym rieSenim, ktoré pozaduje zakon €. 442/2002
tak, aby bola vo verejnom vodovode zabezpelena hygienicky nezavadna voda pre pitné
ucely obyvatelstva, neméze a ani nesmie byt zabezpe€ované dostatocné mnoZstvo vody na
hasenie poziarov na ukor ohrozenia zdravia fudi. (§ 10, §12,813, §15, §17 zakona
€.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorSich pred-
pisov).

3. Navrh odkanalizovania

V obci Mald Maca nie je vybudovana kanalizacia. Odkanalizovanie odpadovych véd je
navrhnuté v UPN-O jednotnou kanalizaciou t.j. splaskové vody budu odkanalizované do
navrhnutej COV v Sladkovi¢ove. Navrh Zmien a doplnkov UPN obce nemeni navrhovany
UPN obce z roku 2007. V obci Mald Maga nie je vybudovana kanalizacia. Spracovany zamer
z roku 2007 Regién Sered uvazuje s odvedenim odpadovych véd z obce Mala Maca do
Sladkoviéova, kde bude dobudovana prislusna COV. Navrhované rodinné domy maju
navrhnutd zZumpu, ktora bude po dobudovani kanalizacie do ulice Hlavna nahradena
pripojkou. Zrazkové vody budu odvedené do jestvujuceho terénu, ktory je rovinaty.
Predpoklada sa vyuzivanie vody kazdym rodinnym domom na svojej parcele.

4. Plynofikacia

Obec Mala Maga je plynofikovana zemnym plynom z vysokotlakého plynovodu Sala —
Bratislava DN500/4,0 MPa vedenym juzne od Sladkovi¢ova. Zo SladkoviCova vedie jeden
plynovod STL DN100 do obce Mala Mac¢a. Regulana stanica je v obci situovana pri
krizovani ulice Starova a Hlavna.

Navrh Zmien a doplnkov UPN obce nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.

Navrhované rodinné domy budu napojené na jestvujuci plynovod v ulici Hlavna STL-DN 100.
Navrhujeme samostatnou pripojkou na navrhované vedenie NTL v pristupovej arealovej
komunikacii. Doba realizacie je dnes neznama.

Kapacitne sa jedna o narast + 8 bytov v rodinnych domoch, ¢o v spotrebe znamena :



8 x 1,4 m3/hod = 11,2 m3/hod

SPP pozaduje v dokumentacii UPN ako aj v dal$ich stupfioch PD tykajucich sa vystavby
v zaujmovych lokalitdch v sulade so zakonom 656/2004 Z.z. reSpektovat ochranné
a bezpe€nostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni sluZiacich na distribuciu
zemného plynu.

5. Zasobovanie elektrickou energiou.

Z hladiska elektrifikacie je rieSené uzemie orientované na 110 kV siet, po ktorej je vykon 2x
40 MVA. Distribu¢na siet v obci je 22 kV. Z tohoto vedenia 22kV su odbo¢kami zasobované
objekty a realy v Malej Madi.

Navrh Zmien a doplnkov UPN obce nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.

Navrhované rodinné domy budu napojené na jestvujuce vzdusné 22 kW vedenie v ul.
Hlavna.. Podrobnosti Napojenia budu predmetom osobitého projektu.

Kapacitne sa jedna o narast + 8 rodinnych domov, ¢o v spotrebe znamena :

1 rodinny dom

InStalovany prikon Pi = 21 kW

Sucasnost R =0,65

Max. sucasny prikon Pp = 13,5 kW

8 rodinnych domov = 108 kW

6. Koncepcia zasobovania teplom.

Zasobovanie teplom je v obci rie§ené vaésinou na baze plynu. Cast domov je vykurovana na
baze elektrickej energie a ast na baze tuhého paliva.

Navrhované rodinné domy budu napojené na jestvujuci plynovod v ulici Hlavna, aj na jestv.
vzdudné 22 kW vedenie v ul. Hlavna. Podrobnosti Napojenia vykurovania novych rodinnych
domov budu predmetom osobitého projektu.

7. Telekomunikacie.

Z hladiska 8irSich vztahov spaduje rieSené Uzemie k TTO Sladkovitovo. Ugastnici
rozhlasovej prevadzky su orientovani na rozhlasové vysielaCe v Bratislave.

Navrh Zmien a doplnkov UPN obce nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007. Sugasny
stav siete v obci je postacujuci. Podrobnosti napojenia navrhovanych rodinnych domov na
telekomunikaéné rozvody bude rieSit osobity projekt. Kazda budova v uzemnom plane obce
bude v buducnosti pripojitelna k verejnej elektronickej komunikacénej sieti.

e. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny.

Kultirne hodnoty Gzemia.

Dopifia sa podmienka z hladiska ochrany narodnych kultirnych pamiatok ,rimskokatolicky
kostol sv. Margity" a ,zvonica" nasledovne:

Nehnutelné narodné kultirne pamiatky: ,kostol", evidovany v Ustrednom zozname pamiat-
kového fondu pod &islom 32/1, a ,zvonica", evidovanu v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu pod Cislom 2515/1, je nutné zachovat a chranit v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon").
Pri obnove narodnej kulturnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32 pamiatkového
zakona.

V bezprostrednom okoli nehnutefnej narodnej kulturnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov,
nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zékona vykonavat stavebnu €innost’ ani inu
¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky.

Aktualizuje sa podmienka z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk nasledov-



ne:
Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk re$pektovat nasledovnu podmienku
v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni ne-
skorSich predpisov a zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskor-
Sich predpisov;

Investor / stavebnik kazdej stavby, vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkove-
ho uradu Trnava v jednotlivych stupfioch uzemného a stavebného konania vyZiada konkrét-
ne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami
(pozemné stavby, liniové stavby, budovanie komunikacii, atd.) z dévodu, ze stavebnou ¢&in-
nostou resp. zemnymi pracami méze déjst k naruseniu archeologickych nalezov a nalezisk
ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava v
sulade so zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich pred-
pisov.

Navrh ochrany prirody a krajiny.

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.

f. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie.

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.

g. Vymedzenie zastavaného uzemia

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.
h. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi.

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.

i. Plochy na verejno-prospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny.

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.

j- Uréenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny plan
zony.

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.

k. Zoznam verejno-prospesnych stavieb.

Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.

Bratislava, april 2020 Ing. arch. P. Zalman, CSc



