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a/l Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia na funkéné a priestorovo homogénne jednotky.

Tato &ast textu sa nemeni, ostava zo zavaznej asti UPN-O Mala Mata.

b/ Urcenie pripustnych, obmedzujucich, alebo vylucujicich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia.

1. Pripustné funkéné vyuzivanie A
Zakladnym faktorom plosného a funkéného rozvoja obce Mald Maca je obytna
funkcia.

Doplnok €. 2 rieSeného Uzemia uréuje vystavbu formou rodinnych domov.
Regulativy pre rozvoj obytnej zény :
- forma zastavby — samostatne stojace rodinné domy, moznost dvojdomov
- vySka zastavby — max 2 NP
- stavebna ¢iara — v zmysle Stavebného zakona
- dalSie podmienky zastavby — Architektura zastavby rodinnych domov by mala nadvazovat
na jestvujicu dedinsku zastavbu. Oplotenie pozemkov rodinnych domov by nemalo byt
sUvislé z murov, maximalneho rozsahu 50% obvodu parcely.

2.0bmedzujuce funkéné vyuzivanie
Zakladnym obmedzujucim faktorom plo$ného a funkéného rozvoja obce Mala Maca je
Zivotné prostredie. Pozdiz vodného toku, cez zapadnl &ast obce prechadza regionalny
biokoridor.

Obmedzujucim prvkom funkéného rozvoja je tiez zaber PPF novymi lokalitami zastavby
rodinnych domov.. Vystavba sa bude méct realizovat len pri reSpektovani zakona ¢.
220/2004 Z. z.. Obmedzujucimi prvkami limitujucim rozvoj funkcie byvania su aj:

- ochranné pasmo produktovodu Slovnaft v juznej ¢asti katastra obce
- ochranné pasmo cintorina (50 m).
- nehnutelna NKP rk kostola Margity Antiochijskej v Malej Maci, ochr.pasmo bolo vyhlasené
rozhodnutim Pamiatkového uradu SR v roku 2007 / &.konasnia PU-07/166-17/629/GUY.
V navrhu doplnku je zastavba rodinnymi domami obmedzena vo vztahu k NKP rk kostol
Margity Antiochijskej v Malej Maci, plochou, ktora nembéZe byt zastavana rodinnymi domami
/Srafovana plocha/.



3. Nepripustné funkéné vyuzivanie
Nepripustna je zastavba formou viacpodlaznej bytovej zastavby aj vo vztahu k poziadavkam ochrany
vidieckeho vzhladu obce.

Pri zmene funkéného vyuZivania Gzemia riesit poZiadavky vyplyvajice zo zaujmov poZiarnej
Ochrany v stlade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Zz o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a suvisiacimi predpismi.

d/ Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

| Doprava

Dopravny potencial rieSeného uzemia.
Navrh Zmien a dopinkov &.2/2010 UPN obce dopina navrhovany UPN obce z roku 2007.
Navrhovana zastavba sa nachadza v juhovychodnom okraji intravilanu obce. Jestvujica komunikacia —
Cintorinska ulica spifa v si&asnosti parametre na obsluhu rodinnych domov i cintorina.
Koncepcia hlavnych pesich systémov a cyklistickych tras sa nemeni, kapacity ploch pre parkovanie
vozidiel budu predmetom rieSenia jednotlivych rodinnych domov, parkovanie bude situované na
pozemky rodinnych domov.
Navrhované rodinné domy budl dopravne napojené na jestvujicu komunikaciu ul. Cintorinska
samostatnou vnutro arealovou komunikaciou. Podrobnosti bude riesit' Projekt pristupova komunikacia
a pripojok |.S. Doplnok uvazuje s jednosmernou komunikaciou §. 3,56 m + 1,6 m chodnik + 2 x 0,6 m
ochranné pasmo komunikacie. Celkovy dopravny koridor o $irke 6,0 metra.

2. Vodného hospodarstvo
V obci Mala Maca je vybudovany verejny vodovod, ktory je v sprave Zapadoslovenskych vodarni
a kanalizacii a.s. Bratislava, OZ Sala.

Ulicné rozvody v Malej Mati tvoria potrubia DN100. Existujuci verejny vodovod je v dobrom
prevadzkovom stave a zdsobenie vodou je dostatodne zabezpeéeny aj pre celkovy rozvoj bytového
fondu v navrhovom obdobi.

Navrhované roedinné domy budu napojené na jestvujuci vodoved v ulici Cintorinska (DN 100),
ktory je dobudovany po cintorin. Od tohto bodu bude vybudované nové vodovodné potrubie
k navrhovanym rodinnym domom, ktoré bude zokruhovane.

Kapacitne sa jedna o narast +40 obyvatelov, ¢o v spotrebe znamena :

40 obyv. x 135 I/d = 5400 I/d + spotreba
Rozvod poziarnej vody:

V ulici Cintorinska sa nachadza aj rozvod poziarnej vody s nadzemnym hydrantom.
Novonavrhované rodinné domy navrhujeme napojit na tento rozvod + dopinit jeden nadzemny
poziarny hydrant.

Pre vonkajsi nadzemny hydrant Q poz. = 12,0l/s

3. Navrh odkanalizovania

V obci Mala Maéa nie je vybudovana kanalizacia. Odkanalizovanie odpadovych véd je
navrhnuté v UPN-O jednotnou kanalizaciou t.j. spladkové vody budi odkanalizované do navrhnutej
COV v Sladkovicove.
Navrhované rodinné domy maju navrhnutd Zumpu, ktora bude po dobudovani kanalizacie do ulice
Cintorinska nahradena pripojkou do verejnej kanalizacie.
Zrazkove vody budu odvedené do jestvujuiceho terénu, ktory je rovinaty. Zapadnym smerom od
rie§eného Uzemia sa nachadza zniZzené Uzemie — mokrad, byvalé rameno vodného toku: navrhovane;j
zastavbe nehrozia zaplavy.

4. Plynofikacia

Obec Malda Mada je plynofikovana zemnym plynom z vysokotlakého plynovodu Sala —
Bratislava DN500/4,0 MPa vedenym juzne od Sladkovi¢ova. Zo Sladkovi¢ova vedie jeden plynovod
STL DN100 do obce Mala Maga. Regula&na stanica je v obci situovana pri krizovani ulice Strova
a Hlavna.

V ulici pre navrhnuté RD sa rozvedie plynovod NTL DN80 a DN100.Plynové potrubie sa
zokruhuje. Napojenie plynovodu sa prevedie z existujuceho verejného plynovodu NTL. V ramci
vystavby vonkajsieho NTL plynovodu sa vybuduju aj pripojky plynu ku jednotlivym rodinnym domom.
Podrobnosti bude riesit Projekt |.S. + doprava.



Potreba plynu.
Kapacitne sa jedna o narast +16 bytov v rodinnych domoch, ¢o v spotrebe znamena :
11 x 1,4 m3/hod = 15,4 m3/hod

UPN O i nésledné dokumentécie musia re$pektovat ochranné a bezpec¢nostné pasma jestvujicich
Plynarenskych zariadeni sltiZiacich na distriblciu zemného plynu v sulade so zékonom 656/2004 Zz.

5. Zasobovanie elektrickou energiou.
Z hladiska elektrifikacie je rieSené uzemie orientované na 110 kV siet, po ktorej je vykon 2x 40
MVA. Distribu€na siet v obci je 22 kV.
Z tohoto vedenia 22kV su odbo&kami zasobované objekty a realy v Malej Maci.
Navrhované rodinné budu napojené na jestvujlce vzdusné vedenie 22 kV v ulici Cintorinska, ktoré je
vybudované popri rie§enom Uzemi a vedie z neho odbotka do cintorina /dom smutku/.
Napojenie navrhovanych rodinnych domov na jestvujuci vzdusny 22 kV rozvod bude predmetom
osobitnej dokumentéacie.
Kapacitne sa jedna o narast 11 rodinnych domov, o v spotrebe znamena :
1 rodinny dom  Instalovany prikon Pi =21 kW
Sucasnost B =065  Max. sucasny prikon Pp = 13,5 kW
11 rodinnych domov = 148 kW

6. Koncepcia zasobovania teplom.

Zasobovanie teplom je v obci rieené vagsinou na baze plynu, podrobnejsi popis v ¢asti 4.
Zakladné vykurovacie médium domov je plyn. Cast domov je vykurovana na baze elektrickej energie a
Cast na baze tuhého paliva. Perspektivne je v navrhovom obdobi predpoklad zvySenia pomeru
rodinnych domov vykurovanych plynom na 80%.

7. Telekomunikacie.

Z hladiska 3ir$ich vztahov spaduje riesené Uzemie k TTO Sladkoviovo. Ugastnici rozhlasovej
prevadzky su orientovani na rozhlasové vysielate v Bratislave.

Sucasny stav siete v obci je postacujuci. Podrobnosti napojenia navrhovanych rodinnych domov na
telekomunikaéné rozvody bude riesit’ osobity projekt.

el Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny.
Kultirne hodnoty Gzemia.
Mala Maca je prikladom typickej podunajskej obce. Povodna urbanisticka Struktura je v zasade
zachovana dodnes, aj ked je intenzifikovana a mnohé pévodné objekty su dnes uZ prestavané.

V hraniciach intravilanu sa nachadzaju kultdrno-historické objekty, z ktorych sa zastavby bezpros-
tredne dotyka rimsko - katolicky kostol z r. 13 Margity Antiochijskej. Navrh dopinku UPN-O je v sulade
s vyhlasenym ochrannym pasmom NKP.

Ochranné pasmo nehnutelnej NKP rk kostola Margity Antiochijskej v Malej Maci, bolo vyhlasené roz-
hodnutim pamiatkového tradu SR v roku 2011/ &. PU-11/72-24/3451/GUL./.

V navrhu dopinku je zastavba rodinnymi domami obmedzené vo vztahu k NKP rk kostol Margity
Antiochijskej v Malej Maci, plochou, ktora neméZe byt zastavané rodinnymi domami /Srafovana
plocha/.

Pred realizovanim zastavby investor zabezpeti spracovanie Projektu dopravy al.S., kde bude aj
poloha navrhovanych rodinnych domov. Hmoty navrhovanych rodinnych domov budu zakreslené do
typickych fotozaberov tak, aby bolo zdokumentovane prioritné priestorové pésobenie kostola Margity
Antiochijskej, ktory je NKP.

Navrh ochrany prirody a krajiny

V rieSenom Uzemi sa nachadza vyhlasené chranené Uzemia prirodna pamiatka Maciansky
presyp s vymerou 1,28ha vyhlasené v rokoch 1973 a 1983, podla zakona o ochrane prirody a krajiny &.
543/2002 Z. z. V chranenom uzemi plati 4. stupen ochrany. Meandre Dudvahu juZne od zastavaného
uzemia obce tvoria zvysky luznych lesov.
Rie$ené Uzemie nezasahuje do Chraneného vtacieho tzemia (CHVU) Ulanska mokrad. CHVU sa
vyhlasuje na U€el zabezpelenia priaznivého stavu biotopov druhov vtakov eurépskeho vyznamu
a biotopov stahovavych druhov vtakov a zabezpecenia podmienok ich prezitia a rozmnozovania. Na
Uzemi CHVU plati 2. stupei ochrany. Chranené uzemia eurépskeho vyznamu sa v riesenom Uzemi

4



nenachadzaju.

Priemet USES do rie$eného tzemia

V lokalite navrhovanej na zastavanie nie su navrhované ziadne prvky USES na regionalnej Grovni.
Juznym okrajom lokality prechadza biokoridor miestneho vyznamu mBK2. Prechadza po ploche ornej
pddy aje potrebné ratat’ s pasom minimalne 5m, ktory sa ponecha na vytvorenie plochy nelesnej
drevinovej vegetacie, ktora bude suc¢astou biokoridoru.

mBK2 - biokoridor miestneho vyznamu je navrhovany na prepojenie rBKS s rBK30. Tvoria ho plochy
TTP, lesné porasty a NDV.

Stresové faktory: prechod cez ornu podu.

Navrh: doplnit' plochy NDV vysadbou vhodnymi drevinami ako je jasen, javor a dub.

f/ Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie.
Zavazna éast UPN-O Mala Macda sa dopliia nasledovne:
- Uzemne vymedzit ucelovu izolacnu zelen,
- pri ndvrhoch novych obytnych siborov a komunikacii zabezpedit Uzemnu rezervu pre funkéni
uliéna /stromovt a krikovi/ zeler,
- zabezpeéit vypracovanie, realizéciu a kvalitnt odbornt adrzbu naslednych sadovych tprav.

a/_Vymedzenie zastavaného uzemia
Zastavané uzemie tvori v zasade intravilan obce a vzhladom na rozvojové zamery -
vystavba novych lokalit IBV je to potrebné upravit. Zaujmové tuzemie obce tvori jeho kataster.

Obec Mala Maga ma vymeru - intravilanu 62,64 ha
- navrh. intravilanu 95,39 ha
Z toho - plocha obytnych zén je 47,60 ha.
- plocha novych obytnych zén 12,69 ha
- plocha novych priemysel. zon 7,37 ha

Kataster obce — ostava nezmeneny oproti UPN-O Mala Mata — ma pretiahly tvar v smere V-Z, ma
pomerne rovinaty tvar. Intravildn obce rozdeluje vodny tok na &ast vychodnu a zapadnu. Dal$ou
pomyselnou hranicou je ulica Hlavna, ktora deli intravilan- zastavané izemie na €ast severnu a juznu.

Doplnok UPN-O & 2 rie$i uzemie v JV &asti za hranicou intravilanu, pri kostole sv. Margity
Antiochijskej, pri ulici Cintorinska. RieSené Uzemie tvoria parcely ¢. 823/4, 823/6, 823/7, 823/8, 823/9
o vymere 16 579 m2. :

h/ Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi.
RieSeného Uzemia sa dotykaju nasledovneé ochranneé pasma:

A/ ochranné pasmo cintorina, ktoré je 50 m, kde nesmu byt umiestnené obytné budovy

B/ ochranné pasmo produktovodu Slovnaft, ktoré je juzne od rieSeneho Uzemia a je vyznaclené
v grafickej Casti,

C/ ochranné pasmo nehnutelnej NKP rk kostola Margity Antiochijskej v Malej Maci, ktoré bolo
vyhlasené rozhodnutim pamiatkového uradu SR v roku 2011/ &. PU-11/72-24/3451/GUL./.
V/ navrhu dopinku je zastavba rodinnymi domami obmedzena vo vztahu k NKP r. k. kostol Margity
Antiochijskej v Malej Maci plochou, ktora neméze byt zastavana rodinnymi domami /Srafovana
plocha/.

i/  Plochy na verejno-prospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania

pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny.
Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maga.

k/ Zoznam verejno-prospesnych stavieb.
Ostava nezmenené oproti UPN-O Mala Maca.



