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1. Zakladné udaje

1a. Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatel: Obec Mala Maca

Spracovatel : Ing. arch. Peter Zalman, CSc

Osoba poverena obstaravanim Uzemnoplanovacej dokumentacie : Ing. Anna Halabrinova, reg. ¢. 176
Datum vyhotovenia Cistopisu 01/2012

1b. Dévody obstarania Doplnku uzemného planu

Obec Mala Mata ma spracovany samostatny tzemny plan. V sulade so stavebnym zakonom obec
Mala Maca zadala a schvalila UPN O Mala Maéa v roku 2007. Dévodom obstarania a spracovania zmien
adoplnkov UPN O Mala Mata je zmena vo funkénom vyuZivani asti Uzemia pri ulici Cintorinska —
parcely ¢. 823/4, 823/6. 823/7. 823/8. 823/9..

Sulad so schvalenym Zadanim: spracovana dokumentacia je v sulade so schvalenym Zadanim.
Navrh zmien a dopinkov UPNQO akceptuje pripomienky z procesu prerokovania navrhu riesenia, najma
Vyhlasenie ochr. pasma NKP rk. kostola sv. Margarety v Malej Maci..

1c. Hlavné ciele a problémy, ktoré zmeny a doplnky uzemného planu riesia.

Zmeny a dopinky Uzemného planu obce Mald Maéa vychadzaju zo schvaleného UPN obce. Riesia
zmenu vo funkénom vyuziti Uzemia vo vychodnej Casti obce a nadvazuje na spracovany UPN obce Mala
Maca.

Hlavnym ciefom zmien adopinkov UPNO je zosuladit poziadavky majitela rieSeného uzemia
/nezastavané uzemie v ochrannom pasme NKP/ so zaujmami a potrebami obce, navrhuje zastavbu
rodinnych domov.

2. RieSenie uzemného planu obce Mala Maca.
a . Vymedzenie rieSeného uzemia, jeho geograficky opis.
Obec Mala Ma¢a ma vymeru - intravilanu 62,64 ha
- navrh intravilanu 95,39 ha
Zmeny adoplnky UPN - Oriesia zmenu funk&ného vyuZitia v nezastavanom Uzemi obce pri ul.
Cintorinskej, na ploche 16 579 m2 navrhuje obytnu zastavbu - rodinné domy.
Skladba Katastra obce Mala Ma¢a sa nemeni -797,46 ha

b. Vizby vyplyvajuce z riesenia a zavaznych &asti UPN VUC.
Ostava z navrhu UPNO Mala Maca.

c. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce.
Narast poctu rodinnych domov o 14.

c.3. Celkovy rozvoj bytového fondu v navrhovom obdobi a jeho modernizacia.
Narast po¢tu bytovych jednotiek o 11 bytov.
Zmeny a doplnky UPNO riesia zastavbu formou rodinnych domov na Gzemi vo vychodnej Casti obce.

d. RieSenie zaujmového tzemia a SirSie vztahy dokumentujtice za¢lenenie
rieSenej obce do systému osidlenia. '
Tato ¢ast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maca.

e. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania.
e.1 Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a kompozicie obce.

V tejto starej nizinnej oblasti tvorila os dediny cesta, ktoru lemovali v pravidelnych rozostupoch sprava
aj zlava rovnaké domy, postavene na Uzkych dlhych lanoch prieCne na cestu. dom bol orientovany do
ulice ¢elne, §titom. Podobne, ako sa zmenila na zadiatku 20. stor. urbanisticka Struktira, zmenil sa 3]
architektonicky vyraz sidla. K najvyznamnej§im zmenam doslo vrokoch 1970 — 1990. Aj napriek
zasadnym ekonomickym a socialnym zmenam, najma v poslednom storo€i bude nutné novu zastavbu viac
podriadit pévodnej zastavbe, jej meritku, vztahu k prirode, okoliu.

Navrhovaneé objekty rodinnych domov budui zodpovedat pévodnému spdsobu zastavby v obci.

e.2 Zasady ochrany a vyuzivania kulturnohistorickych a prirodnych hodnét.
Tato Cast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maca. -



f. Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych uzemi, vratane
uréenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania.

f.2 Vymedzenie Casti uzemia pre rieSenie vo vidcsej podrobnosti — izemnom plane zony.
Tato Cast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maca.

f.3  Urcenie pripustnych, obmedzujicich a nepripustnych podmienok.

1.Pripustné podmienky vyuzitia :
- obytna funkcia vo forme individualnej vystavby rodinnych domov so zazemim, ochranno-izolatna
a okrasna zelen.

2.0bmedzujice funkéné vyuzivanie
Prechodné byvanie v ramci objektov RD nepresahujuce 30 % podlaznej plochy daného objektu, drobné
zariadenia vybavenosti — drobné prevadzky nepresahujuce 40 m2 podlaznej plochy,

3. Nepripustné funkéné vyuzivanie
Nepripustna je zastavba formou viacpodlaznej bytove] zastavby aj vo vztahu k poZiadavkam ochrany
vidieckeho vzhladu obce. Nepripustnymi su vSetky ostatné funkcie okrem byvania individualneho
charakteru.

g. Navrh rieSenia byvania, ob&ianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou vyroby a rekreacie.
Tato éast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maca.
Obéianska vybavenost’ — navrh
Celkove mozno konstatovat, Zze obcCianska vybavenost obce vyhovuje poctu obyvatelov a narokom na
sortiment.

h. Vymedzenie zastavaného tizemia obce.

Vlastné Gzemie obce Mala Maca tvori intravilan sidla. Vymera intravilanu je 62,6369 ha- sucasny stav.
Navrhovana zastavba nemeni tieto udaje. riesi navrh rodinnych domov v nezastavanom tzemi obce pri ul.
Cintorinskej na ploche 16 579 m2.

Riesené uzemie predstavuju parc.C. 823/4, 823/6. 823/7. 823/8. 823/9.
Sucastou Uzemia je aj parcela ¢. 826/4, ktora sa tiahne popri komunikacii a je v zastavanom uzemi obce,
Preto nie je uvadzana vo vymerach v ¢asti zaber PPF.

i. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov.
Rieseného Gzemia sa dotykaju 3 ochranné pasma :

A/ ochranné pasmo cintorina, ktore je 50 m, kde nesmu byt umiestnené obytné budovy,
B/ ochranné pasmo produktovodu Slovnaft, ktoré je juzne od rieSeného Uzemia a je vyznacené v grafickej
Casti,
C/ ochranné pasmo nehnutelnej NKP rk kostola Margity Antiochijskej v Malej Maci, ktoré bolo vyhlasene
rozhodnutim pamiatkového tradu SR v roku 2011/ & PU-11/72-24/3451/GUL./.

V névrhu doplinku je zastavba rodinnymi domami obmedzené vo vztahu k NKP rk kostol Margity
Antiochijskej v Malej Maci, plochou, ktoré neméze byt zastavana rodinnymi domami /Srafovana plocha/.

j- Navrh na riesenie zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodriami.

Tato &ast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maga. Pri zmene funkéného vyuzivana
Uzemia riesit poZiadavky vyplyvajuce zo zaujmov poz. ochrany v stlade so zakonom NR SR ¢.314/2001
Zz. A suvisiacich predpisov.

k. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability,
ekostabilizaénych opatreni.

Tato ¢ast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maca.

- Uzemne vymmedzit Ggelovu izolagnu zelen, ktora by mala byt navrhnuta pri véetkych lokalitach,
ktoré su z hladiska charakteru, funkéneho vyuzitia a priestorovej blizkosti nezlucitelné ( dopravna
funkcia v protiklade s obytnou )

- Pri navrhoch novych obytnych suborov a komunikacii zabezpeéit Uzemnu rezervu pre funkénu
uliénu ( stromovu a krikovu ), resp. arealovu sprievodnu zelen

- Respektovat zakazané éinnosti na uzemi CHVU Ulanska mokrad ( v zmysle Vyhlasky MZP SR
437/2008 Z.z. ), ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneneho vtacieho Uzemia

- Zabezpecit vypracovanie, realizaciu a kvalitni odbornd udrzbu naslednych sadovych Uprav



I. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia.

1.1 Doprava —

Zmeny a doplnky UPNO dopifiaju navrhovany UPN obce z roku 2007. Navrhovana zastavba sa nachadza
v juhovychodnom okraji intravilanu obce. Jestvujica komunikacia — Cintorinska ulica spifia v stgasnosti
parametre na obsluhu rodinnych domov i cintorina.

Koncepcia hlavnych pesich systemov a cyklistickych tras sa nemeni, kapacity pléch pre parkovanie
vozidiel budu predmetom riesenia jednotlivych rodinnych domov.

Navrhované rodinné domy budlu dopravne napojené na jestvujucu komunikaciu ul. Cintorinska
samostatnou vnutro arealovou komunikaciou.

.2 Vodného hospodarstvo -
Navrh Zmien a doplnkov UPNO doplfaju navrhovany UPN obce z roku 2007.

Navrhované rodinné domy v Dopinku UPNO budl napojené na jestvujuci vodovod v ulici
Cintorinska (DN 100), ktory je dobudovany po cintorin. Od tohto bodu bude vybudované nové vodovodne
potrubie k navrhovanym rodinnym domom, ktoré bude zokruhované.

Kapacitne sa jedna o narast +40 obyvatelov, ¢o v spotrebe znamena :

40 obyv. x 135 I/d = 5400 I/d + spotreba
Rozvod poziarnej vody:

V ulici Cintorinska sa nachadza aj rozvod poziarnej vody s nadzemnym hydrantom. Novo navrhované
rodinné domy navrhujeme napojit na tento rozvod + doplnit’ jeden nadzemny poziarny hydrant.

.3 Navrh odkanalizovania -

Navrh Zmien a dopinkov UPN obce nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.

V obci Mala Maca nie je vybudovana kanalizacia. Spracovany zamer z roku 2007 Regién Sered’ uvaZuje
s odvedenim odpadovych véd z obce Mala Mata do Sladkovitova, kde bude dobudovana prislusna COV.
Navrhované rodinné domy maju navrhnutd zumpu, ktora bude po dobudovani kanalizacie do ulice
Cintorinska nahradena pripojkou.

Zrazkové vody budu odvedene do jestvujuceho terénu, ktory je rovinaty. Zapadnym smerom od rieSeného
Uzemia sa nachadza znizené Uzemie — mokrad, byvale rameno vodneho toku: navrhovanej zastavbe
nehrozia zaplavy.

1.4. Plynofikacia -
Navrh Zmien a dopinkov UPN obce nemeni navrhovany UPN obce z roku 200.
Navrhované rodinné domy budl napojené na jestvujuci plynovod v ulici Hlavna STL-DN 100, ktory je
vybudovany aj v ulici Cintorinska. Navrhovane rodinné domy budu napojené samostatnou pripojkou na
navrhované vedenie NTL vo verejnej komunikécii ul. Cintorinskej. Doba realizacie je dnes neznama.
Kapacitne sa jedna o narast +11 bytov v rodinnych domoch, ¢o v spotrebe znamena :
11 x 1,4 m3/hod = 154 m3/hod

SPP pozaduje v dokumentacii UPN ako aj v dal$ich stupfioch PD tykajlcich sa vystavby v zaujmovych
lokalitach v sulade so zakonom 656/2004 Zz. ReSpektovat ochr. a bezpecnostné pasma exist. plyn.
zariadeni sluziacich na distribuciu zemného plynu.

1.5 Energetika —

Navrh Zmien a dopinkov UPN obce nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.

Navrhované rodinné domy budu napojené na jestvujuce vzdusné vedenie 22 kV v ulici Cintorinska, ktore
je vybudované popri rieSenom Uzemi a vedie z neho odbocka do cintorina /dom smutku/.

Napojenie navrhovanych rodinnych domov na jestvujici vzdusny 22 kV rozvod bude predmetom osobitne;
dokumentacie.

Kapacitne sa jedna o narast +14 rodinnych domov, €o v spotrebe znamena :

1 rodinny dom

Instalovany prikon Pi =21 kW

Sucasnost R =0,65

Max. suc€asny prikon Pp = 13,5 kW

11 rodinnych domov = 175 kW



1.6 Telekomunikacie —

Navrh Zmien a dopinkov UPN obce nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.

Sucasny stav siete v obci je postacujiuci. Podrobnosti napojenia navrhovanych rodinnych domov na
telekomunika&né rozvody bude riesit osobity projekt.

m. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hl'adiska predpokladanych
vplyvov na zivotné prostredie.

Koncepcia starostlivosti o zivotne prostredie je dokumentovana v Krajinnoekologickom plane a navrhu
MUSES, ktory je prilohou UPN obce. Navrh Zmien a doplnkov UPN obce nemeni schvaleny UPN obce
z roku 2007

n. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tuzemi chranenych loziskovych tuzemi
a dobyvacich priestorov.
V katastri obce Mala Maca sa nenachadzaju dobyvacie priestory ani chraneneé loziskové Uzemia.

o. Vymedzenie pléch vyzadujucich osobitni starostlivost’
V katasti obce Mala Maca sa nenachadzaju plochy, ktoré si vyZaduju navrh protipovodriovych opatreni.

p. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu a

lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely.
Navrh pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske Ucely je spracovane v zmysle zakona €.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané
z ROEP spracovaného pre obec. RieSene Uzemie sa sklada z jedneho katastralneho Uzemia. Vymera
ploch pre k.0. Mala Maga je uvedena v pévodnej sprave k UPN obce.

Perspektivne pouzitie pofnohospodarskej pédy na nepofnohospodarske tiéely pre UPN Mala Maéa

Navrh pouzitia polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Ucely je spracované v zmysle zakona €.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskane

z ROEP spracovaneho pre obec. RieSené uzemie sa sklada z jedného katastralneho uzemia.

Vymera pléch pre k.u. Mala Maca :

Orna péda 674,9604ha
Vinice 0,0365ha
Zahrady 17,2410ha
TTP 1,4773ha
Lesné pozemky 14,9193ha
Vodné plocha 33,3417ha
Zastavané plochy 36,0949%ha
Ostatné plochy 19,3853ha
Spolu 797,4564ha

Cela plocha rieseného Uzemia ma vymeru 797,4564ha, z toho je 693,7152ha polnohospodarskej pody, o
je 87%.

Lokalita na zastavanie sa nachadza mimo zastavane Uzemi obce. Polnohospodarska pdda je obrabana
ako orna pdda a zahrady. Na plochach polnohospodarskej pody navrhovanej na zaber sa nenachadzaju
zéavlahy ani odvodnenia.

Lokalita sa sklada z nasledovnych parciel (podla katastralneho portalu):
823/6 — vymera 4832m*, kultira zahrada
823/7 — vymera 2287m2, kultura zahrada
823/8 — vymera 2096m?, kultura zahrada
823/9 — vymera 1936m?, kulttra zahrada
823/4 — vymera 5428m?, kultura zahrada

Spolu 16 579m’



Charakteristika pédnych jednotiek:

0018003 - cernozeme ciernicove, prevazne karbonatove, tazke.

Lokalita navrhovana na zaber polnohospodarskej pody je zakreslena v situacii a rozpracovana v tabulke.

Plocha Tokality navrhovanej na zaber 1.6579ha
Zaber polnoh. pody celkom T,6579ha
Zaber polnoh.pody mimo zastavane uzemie T.,6579ha
Zaber nepolnohospodarske) pody Uha

Lesny pddny fond

Lesny podny fond nenavrhujeme na zaber.

Vvhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych

v ramci Uzemnoplanovacej dokumentacie a k navrhom, ktoré menia alebo dopifiaju schvalent

uzemnoplanovaciu dokumentaciu - navrh

Cislo Katastralne | Funkcne | Vymer | Predpokladana vymera polnohospodarske) | Viastni | Vybudova | Casova ina
iokaiity uzemie vyuzitie a pody k né etapa | informa
. lokalit polnoh | hydromeli | realizac cia
y . pody o-racné ie Nepolno
celko zariadenia h.
mv poda
ha
'Celkom | Druh | BPEJ/ | Ztohovha
v ha pozem | skupin
ku a
VZU | mimo
Pl
1. Mala Viaca RD 1,007 | 1,0579] zahrady | 001300 0] 1,65/9] sukrom ; Iz 4]
9 3/2 nik
elkom 1,657 1,6579 1,6579 0
9

Ochrana prirody a tvorba krajiny vratane prvkov USES

V katastralnom tuzemi Mala Maca sa nachadza vyhlaseneé chranené Uzemia prirodna pamiatka Maciansky
presyp s vymerou 1,28ha vyhlasené v rokoch 1973 a 1983, podla zakona o ochrane prirody a krajiny &.

543/2002 Z.z. V chranenom uzemi plati 4. stupen ochrany. Totc chranené Gzemie nezasahuje do rieSenej

lokality.

Priemet USES do rie§eného izemia

V lokalite navrhovanej na zastavanie nie st navrhované ziadne prvky USES na regionalnej Grovni.
JuZne od lokality prechadza biokoridor miestneho vyznamu mBK2. Prechadza po ploche ornej pbdy a je
potrebné ratat s pasom minimalne 5m, ktory sa ponecha na vytvorenie plochy nelesnej drevinovej

vegetacie, ktora bude sucastou biokoridoru. Do rieSeneho Uzemia nezasahuje.

mBK2 - biokoridor miestneho vyznamu je navrhovany na prepojenie rBK9 s rBK30. Tvoria ho plochy TTP,

lesne porasty a NDV.

Stresové faktory: prechod cez ornu pddu.
Navrh: doplnit’ plochy NDV vysadbou vhodnymi drevinami ako je jasen, javor a dub.




